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RESUMEN

La presente investigacion, estd basada en la elaboracion de un Manual para la Gestion
de Viviendas de Interés Social para el Registro Unico de Vivienda (RUV) en el municipio de

Tapachula, Chiapas.

Se revisara los lineamientos del Registro Unico de Vivienda (RUV) para la construccion
de vivienda de interés social, asi como también los requerimientos de las viviendas para poder
ser comercializadas por los Organismos Nacionales de Vivienda (ONAVIS) que son los
encargados de otorgar créditos hipotecarios para cubrir las necesidades de desarrolladores
registrados ante la Sociedad Hipotecaria Nacional (SHF) y compradores de vivienda mediante
créditos (INFONAVIT, FOVISSSTE, SOFOLES Y BANCOS)

Los lineamientos establecidos por el sistema de Registro Unico de Vivienda (RUV) se
basa en los siguientes pasos: 1. - Seleccién de ONAVI: (INFONAVIT, FOVISSSTE, SOFOLES
Y BANCOS) De acuerdo a la ONAVI que se dirija la oferta; es como se determinara los
requerimientos técnicos de la oferta. 2.- Se ubica la oferta en el visor geogréfico del (RUV) De
acuerdo a las coordenadas geograficas se determina: infraestructura urbana, equipamiento
urbano, transporte. 3.- En relacién a los datos generales de la oferta, se requerird que la oferta
cuente con escritura, titulo de propiedad, contrato privado con registro publico para poder ser
aceptado. 4.- Se da de alta el prototipo de vivienda. En esta etapa se determina la propuesta del
proyecto que debera cumplir. Conforme a los lineamientos establecidos en el reglamento de
construccién de municipio de Tapachula, Chiapas. 5.- De acuerdo a su ubicacién se declaran
zonas de riesgo. Tomando en cuenta que la oferta no se localiza cerca de rios, cavernas, zonas
inundables, fallas geoldgicas que pongan en riesgo el proyecto a desarrollar. 6.- Datos del
Director Responsable de Obra (DRO) El DRO, es el profesionista con capacidad técnica,
juridica, con cedula profesional, afiliado a un colegio de profesionistas de acuerdo a su
especialidad, reconocido y avalado por el por el municipio donde se localiza la oferta. 7.- Planos.
En esta etapa se definen el proyecto ejecutivo que contiene los planos de la planta
arquitectonica, plano del disefio estructural, plano instalacion eléctrica, plano de instalacion
sanitaria, plano instalacion hidraulica, plano de acabados. 8.- Documentos. En el apartado de

los documentos se encuentra distribuido en dos etapas: la de licencias, permisos para ejecutar



el proyecto. La segunda etapa es la de los documentos de los certificados de la calidad de los
materiales que se emplearan en la construccion del proyecto. 9.- Generacion de Clave Unica de
Vivienda (CUV) Es la clave (numero de identificacion) del registro de la oferta. Paso nimero
diez. Determinacion del periodo de ejecucion: el desarrollador determina de acuerdo a las
caracteristicas del proyecto el periodo que se planea construir la oferta. Paso niumero once:
asignacion del verificador. En esta etapa el sistema (RUV) le asigna de manera aleatoria un ente

que verificara que toda la informacion proporcionada corresponda al proyecto propuesto.



INTRODUCCION

Como resultado de la apertura financiera en México en el afio 2004 surge un nuevo patron de
crecimiento urbano. Uno caracterizado por desarrollos habitacionales de gran tamafio,
localizacion periférica y vivienda producida en serie por compaiiias privadas. Esta Nueva Forma
Urbana (NFU) es resultado de las politicas facilitadoras de mercados destinadas a ampliar el
acceso a la vivienda y, como parte de una politica macroeconémica, tiene como objetivo abatir
el rezago de viviendas de interés social que satisfagan las necesidades de una poblacion

moderna, asi como tener un crecimiento urbano ordenado.

De acuerdo a las politicas de gobierno implementadas en afio 2006, en busca de unificar criterios
para el desarrollo de viviendas a nivel nacional se implementd un sistema de registro unico de
vivienda (RUV), que es el encargado de establecer los lineamientos que debe cumplir las
viviendas nuevas que se pretendan comercializar a nivel nacional, mediante créditos
hipotecarios para el caso de INFONAVIT o FOVISSSTE. y verificar que las viviendas cumplan,

con las disipaciones establecidas.

Cabe resaltar que los lineamientos estan establecidos de manera general para todo el territorio
nacional, asi mismo se contrapone esta disposicion porque para el tramite de las licencias y
permisos de construccion del proyecto debe cumplir con lo establecido por el reglamento de

construccidn de municipio donde se desarrolla el proyecto.

Con respecto al municipio de Tapachula, Chiapas existen diferencias respecto a las
especificaciones que se deben cumplir para construir viviendas de interés social nuevas, como
son: estudio de mecéanica de suelos, levantamiento topografico con curvas de nivel, no se exige
pruebas de los materiales utilizados en la construccién para verificar la calidad, asi mismo como
parte de los lineamientos establecidos por el registro Unico de vivienda (RUV) que tampoco se
consideran en el reglamento es el uso de eco tecnologias que ayuden a mitigar el calentamiento

global.

Este manual es un estudio que aborda los procesos establecidos en el registro Unico de vivienda
(RUV) para el registro de ofertas con el objetivo de poder ser comercializadas por las ONAVIS
(Organismos Nacionales de vivienda). Estas entidades son las principales fuentes de
otorgamientos de créditos hipotecarios que cumplen con las politicas de viviendas sustentables,

establecidas por el gobierno federal.
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CAPITULO 1. GENERALIDADES

1.1 Planteamiento del problema.

1.1.1 Técnico.

Los desarrolladores de vivienda en el municipio de Tapachula, Chiapas, no cumplen con
las especificaciones técnicas del Registro Unico de Vivienda, como son: estudio de mecanica
de suelos, andlisis estructural, pruebas de compactacion de materiales de relleno, pruebas de
capacidad de carga de los materiales utilizados en la construccion de las viviendas (block,

morteros, concreto, estructuras de acero)

1.1.2 Ambiental.

Los desarrolladores de vivienda en el municipio de Tapachula, Chiapas, no cumplen con
las especificaciones ecolégicas del Registro Unico de Vivienda, como son: el ahorro de energia

eléctrica y agua potable.

1.2 Justificacion.

1.2.1 Técnica.

Este proyecto de investigacion integrara el Manual de Procedimientos Técnicos, para
poder desarrollar Viviendas de Interés Social en el municipio de Tapachula, Chiapas, de acuerdo
a lo establecido por el Registro Unico de vivienda (RUV)

1.2.2 Ambiental.

Este proyecto de investigacion integrard el Manual de Procedimientos de Eco
tecnologias, para poder desarrollar Viviendas de Interés Social en el municipio de Tapachula,

Chiapas de acuerdo a lo establecido por el Registro Unico de vivienda (RUV)
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1.3 Objetivos.

1.3.1 General.

Disefiar el Manual de Procedimientos para la construccion de Viviendas de Interés
Social de acuerdo a la normatividad del Registro Unico de Vivienda (RVU), en el municipio de

Tapachula, Chiapas.

1.3.2 Especificos.

e Analizar los lineamientos del Registro Unico de Vivienda (RUV)

e Analizar el Reglamento de Construccion del Municipio de Tapachula, Chiapas.

e Analizar las Normas Técnicas Complementarias para Disefio y Construccion de
Estructuras de Mamposteria (NTC Mamposteria 2020)

e Analizar la Ley de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo
Urbano del estado de Chiapas.

e Analizar la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales para el estado y
los municipios de Chiapas.

e Analizar la ley del Instituto Nacional de Ecologia (INE)

e Analizar los lineamientos de Comision Nacional de Fomento a la Vivienda
(CONAFOVI)

e Analizar la ley de la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI)

e Analizar la Ley General del Equilibrio Ecolégico y la Proteccion al Ambiente.

e Analizar la Ley de Equilibrio Ecolégico y Proteccion al Ambiente del estado de

Chiapas.
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1.4 Hipdtesis.

1.4.1 Técnica.

El 50% de las Viviendas de Interés Social del municipio de Tapachula, Chipas, no
cumplen con los lineamientos técnicos del proceso constructivo del Registro Unico de Vivienda

(RUV), para poder ser comercializadas.

1.4.2 Ambiental.

El 50% de las Viviendas de Interés Social del municipio de Tapachula, Chipas, no
cumplen con los lineamientos del uso de tecnologias del Registro Unico de Vivienda (RUV)

para poder ser comercializadas.

1.5 Metodologia.

La presente investigacion se fundamenta en determinar los requisitos para poder
registrar viviendas de interés social en el municipio de Tapachula, Chiapas bajo el sistema del
Registro Unico de Vivienda (RUV)

Se revisara los lineamientos del (RUV), para registrar viviendas de interés social en el

municipio de Tapachula, Chiapas.

Habiendo revisado los requerimientos necesarios para registrar viviendas de interés
social en el municipio de Tapachula, Chiapas, Seleccién de ONAVI, ubicacién de la oferta en
el visor geografico del RUV, datos generales de la oferta, se da de alta prototipo de vivienda, se
declaran zonas de riesgo, datos del DRO, planos que integran la oferta, documentos de la oferta,
se genera la CUV de la oferta, determinacion del periodo de ejecucion y se asigna un verificador
de obra. Se establecera un proceso compuesto de las diferentes etapas que integran el Registro
de la Vivienda en el Sistema (RUV)

Para cada una de las etapas del proceso de registro de vivienda, se determinara los
requerimientos documentales y técnicos de cada una, se da de alta prototipo de vivienda, se
declaran zonas de riesgo, datos del DRO, planos que integran la oferta, documentos de la oferta,
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se genera la CUV de la oferta, determinacion del periodo de ejecucion y se asigna un verificador

de obra.

Se realizard un listado de documentos basicos, planos, estudios técnicos, que se
requieran de todas las etapas del proceso propuesto.

Se revisara el reglamento de construccion del Municipio de Tapachula, especificamente

los lineamientos para la construccion de viviendas de interés social
Se determinara un proceso para obtener las licencias y permisos.

Se enlistard los requerimientos documentales y técnicos necesarios para obtener la

autorizacion para construir.

Habiendo revisado los lineamientos de uso de eco tecnologias en las viviendas de interés
social se analizara la Ley de Equilibrio Ecoldgico y Proteccion al Ambiente del estado de
Chiapas, para poder determinar que eco tecnologias son las méas viables de utilizar y que

cumplan con el lineamiento del (RUV)

Se hara un listado de las eco tecnologias que se pueden utilizar en viviendas de interés

social en el municipio de Tapachula, Chiapas.

Se establecera un programa documental y un programa técnico, que se debe cumplir para

poder registrar las viviendas de interés social en el municipio de Tapachula, Chiapas.

Se integraran los programas para establecer el Manual para el Registro y Construccion

de Viviendas de Interés Social en el municipio de Tapachula, Chiapas, bajo el sistema (RUV)

Se hard investigacién de campo en el municipio de Tapachula, Chiapas, para obtener la
muestra de 200 viviendas que se comercializan a través de las ONAVIS, se revisaran cuantas
de estas cumplen con los lineamientos establecidos por el sistema (RUV) y poder comprobar

las hipotesis propuestas.
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CAPITULO 2. ANTECEDENTES
2.1 Antecedente municipal.
2.1.1 Origen.

Tapachula, en lengua nahuatl es Tlapachol-atl, que significa tierra bajo agua, sin
embargo, la traduccion mas exacta es decir que Tapachula quiere decir Tierra de agua anegadiza
(Gomez 2010, y Hansen, 2017)

2.1.2 Historia.

Tapachula fue fundada como pueblo tributario de los aztecas en 1486 por el capitan
Tiltototl, enviado a esas tierras por el nuevo Rey mexicano Ahuizotl, ver Imagen 1. El 23 de
mayo de 1794, se convierte en cabecera del Soconusco, en sustitucion de Escuintla; el 23
de octubre de 1821, Bartolomé de Aparicio, alcalde del ayuntamiento Tapachulteco, proclama
la independencia de la villa de Tapachula, tanto de la corona espafiola como de la Capitania
General de Guatemala y promueve su incorporacién al imperio mexicano; el 11 de
septiembre de 1842, el general Antonio Lopez de Santa Anna, presidente provisional de

la Republica Mexicana, promulga el decreto que la eleva al rango de ciudad. (Municipios).

Imagen 1.- Ahuitzotl, el octavo rey azteca (reiné entre 1486 y 1502)

Biblioteca digital mundial. - Tovar juan de circa 1546.
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2.1.3 Localizacion Geografica.

El municipio de Tapachula se sitia en la zona sureste del estado de Chiapas. Se
encuentra en la region del Soconusco, en la costa sur. Se localiza aproximadamente a 372 km;
de Tuxtla Gutiérrez, capital del estado. En 2015 tenia un total de 348 mil 156 habitantes, siendo
la ciudad més poblada del Soconusco y la segunda en el estado. Sus colindancias al norte son
los municipios de Motozintla y la Republica de Guatemala; al sur limita con el Océano Pacifico;
al poniente colinda con Tuzantan, Huehuetdn y Mazatén; y al oriente con Cacahoatan, Tuxtla
Chico, Frontera Hidalgo y Suchiate. La cabecera municipal se denomina Tapachula de Cérdoba

y Ordoiiez, y concentra a poco mas de la mitad de la poblacion total, ver Mapa 1.

Mapa 11. Localizacion Geogréfica de Tapachula

I Localidades Urbanas
[ Limite Municipal

Elaboracion propia con base en INEGI.
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La superficie total del municipio, ver Mapa 2, es de 97 mil 928 has., mientras que la
zona urbana representaba en 2018 una extension de 4 mil 628 has., es decir, 4.72% del total
territorial. El resto del territorio es de uso agricola de temporal, pecuario y forestal. La superficie
del municipio se caracteriza por su diversidad orogréafica, compuesta por 33.1% de sierra alta
volcanica, 20.7% de llanuras costeras, 20.4% de llanuras costeras con lomerios, 19.7% que
corresponde a sierras bajas de laderas tendidas y 6% de Ilanuras costeras inundables y salinas
Coordenadas, afio 2020 (INEGI, 2020)

Mapa 12. Ubicacion de la ciudad de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI.
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2.1.4 Fisiografia.

La region geogréafica se integra dentro de la formacion montafiosa de la Cordillera
Centroamericana, formada por las subprovincias fisiograficas conocidas como: Discontinuidad
Llanura Costera de Chiapas y Guatemala y las subprovincias Volcanes de Centroamérica. La
Cordillera Centroamericana es una cadena montafiosa formada por un antiguo batolito cuya
edad varia del Paleozoico inferior al medio; con elevaciones de 900 a 2,900 mshm., altura que
se alcanza en las inmediaciones del volcan de Tacané (4,080 m.), formado por rocas igneas
(extrusivas y andesitas) Estd formada primordialmente por rocas intrusivas en territorio
mexicano y por rocas volcanicas en los paises centroamericanos. EI municipio de Tapachula se
localiza entre las subprovincias de Volcanes de Centroamérica y la Llanura Costera de Chiapas,
también conocida como Planicie Costera de Chiapas, se caracteriza por tener una extension de
mas de 280 km., de longitud, adyacente al litoral del Océano Pacifico que comienza en el estado
de Oaxaca, en la laguna litoral conocida como Mar Muerto, continuando hacia el sur y colinda
con el vecino pais de Guatemala. La siguiente, Tabla 1, describe las subprovincias existentes en
el municipio de Tapachula, existen dos subprovincias las cuales estan equilibradas en porcentaje
respecto a la ocupacién dentro del poligono municipal; la Llanura costera de Chiapas y

Guatemala tiene 47.2% y las subprovincias Volcanes de Centroamérica tiene 52.8%.

Tabla 1. Provincias Fisiograficas del Municipio de Tapachula

Descripcion Area (Ha) Porcentaje
Llanura costera de Chiapas 46,695.50 47.2%
y Guatemala
Volcanes 52,241.30 52.8%
Total Municipio 98,936.70 100%

Elaboracion propia con base en INEGI
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La Region fisiografica Sierra de Chiapas y Guatemala, es una extension de montafias
localizada en el Sureste de México que se extiende hacia Guatemala. Politicamente abarca
territorio de los estados de Chiapas, Oaxaca, Tabasco y Veracruz. La provincia de la Sierra de
Chiapas y Guatemala incluye las sierras del noroeste y noreste de Chiapas, asi como la
altiplanicie al sur del estado, mostrando asi las provincias, ver Mapa 3y 4.

Mapa 13. Provincias fisiograficas para el municipio de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI

Mapa 14. Subprovincias fisiogréaficas para el municipio de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI
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Dichas sierras estan integradas por rocas predominantemente de origen sedimentario, en
especial rocas calizas, semejantes a las de la Sierra Madre Oriental. La Subprovincia VVolcanes
de Centroamérica se localiza en los municipios de Amatenango de la Frontera, Cacahoatén,
Huehuetan, Huixtla, Mazapa de Madero, Motozintla, Tuxtla Chico, Tuzantan, Union Juarez y
Tapachula, ver Imagen 2, teniendo una presencia de poco mas de la mitad de la superficie del

poligono municipal.

Imagen 2.- Volcan Tacana

Gobhierno de México

2.1.5 Clima.
Los climas existentes en el municipio son:

e Aw?2 calido subhimeda temperatura media anual mayor de 22°C.

Con lluvias en verano que abarca el 31.7%;

Am célido hiimedo con lluvias en verano el 35.8%;

(A)C(m) semi-calido himedo con lluvias en verano el 12.3% y C(m).

Templado humedo con lluvias en verano que ocupa el 1.4% de la superficie

municipal, ver Imagen 3, pag.27.
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Imagen 3 - Lluvias intensas en la ciudad de Tapachula

Laura Nancy Lopez de Rivera Hinojosa

Awz2. Céalido subhumedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del
mes mas frio mayor de 18°C, Precipitacion del mes més seco entre 0 y 60 mm; lluvias de verano
con indice P/T mayor de 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total anual,

ver Tabla 2.
Tabla 2 Porcentaje de climatologia
Descripcion Area (Ha) Porcentaje
Aw2 30,842.90 31.70%
(A)C(m) 12,000.80 12.3%
Am 34,862.40 35.80%
C(m) 1,370.40 1.40%
Awl 18,180.60 18.70%
Total Municipio 97,257.10 100%

Elaboracion propia con base en INEGI


https://noticieros.televisa.com/author/mslaural/
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(A)C(m). Semi-calido himedo del grupo C, temperatura media anual mayor de 18°C,
temperatura del mes mas frio menor del8°C, temperatura del mes mas caliente mayor de 22°C,
ver Imagen 4. Lluvias de verano, precipitacion del mes mas seco mayor de 40 mm; porcentaje

de Huvia invernal del 5% al 10.2% del total anual.

Imagen 4.- La temperatura mas alta del pais

T

Alamy Imégenes

Am. Calido himedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del mes
mas frio mayor de 18°C. Precipitacion del mes mas seco menor de 60 mm; lluvias de verano y

porcentaje de precipitacion invernal del 5% al 10.2% del total anual.

C(m). Templado, hiumedo, temperatura media anual entre 12°C y 18°C, temperatura del
mes mas frio entre -3°C y 18°C y temperatura del mes mas caliente bajo 22°C. Precipitacion en
el mes méas seco menor de 40 mm; lluvias de verano y porcentaje de lluvia invernal del 5% al
10.2% del total anual.

Awl. Calido subhimedo, temperatura media anual mayor de 22°C y temperatura del
mes mas frio mayor de 18°C. Precipitacion del mes méas seco menor de 60 mm.; lluvias de
verano con indice P/T entre 43.2 y 55.3 y porcentaje de lluvia invernal del 5% al 10.2% del total

anual, ver Mapa 5, pag. 29.
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Mapa 15 Climatico para el municipio de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI
2.1.6 Geologia.

La formacion geoldgica consiste en depositos del cuaternario y plioceno, con posicion
geoldgica horizontal, que consisten en capas de arcilla y arena que son de origen terrestre,
lacustre y fluvial. Debajo a estos depdsitos existen rocas diversas del precambrico y parte del
paleozoico, que corresponden a las rocas de los cerros que se encuentran al noroeste de la

Planicie o Llanura Costera, ver Imagen 5.

Imagen 5.- Deslave en la ciudad de Tapachula

Proteccion Civil de Chiapas.
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Las rocas existentes en el municipio de Tapachula son principalmente a rocas y
depdsitos volcanicos producto de las emisiones del VVolcan Tacand, tales como: lahares, coladas
y piroclastos de composicion andesitica. En el municipio de Tapachula se incluyen pequefias
capas o material de tobas y arenas, derivadas de los volcanes de la Sierra Madre de Chiapas; a
lo largo de la costa chiapaneca existe una angosta zona de arenas que cuando el viento sopla del

mar a tierra se acumulan en forma de médanos bajos, casi exentos de vegetacion.

En la siguiente tabla, ver Tabla 3, resume el tipo de rocas existentes en el poligono
municipal de Tapachula, en mayor cantidad existe el tipo Aluvial practicamente con la mitad

de la superficie del municipio, y en menor cantidad se tiene las Rocas Sedimentarias y el litoral.

Tabla 3.- Geologia del municipio de Tapachula

DESCRIPCION AREA (Ha) PORCENTAJE

Aluvias, suelos 44,225.7 45.2%

Andesita, rocas igneas extrusivas 15,043.7 15.4%
Conglomerado, rocas sedimentarias 879.1 0.9%
Granito, rocas igneas intrusivas 9,561.1 9.8%
Latita, rocas igneas extrusivas 1,822.4 1.9%
Litoral, suelos 1,365.2 1.4%

Toba intermedia, rocas igneas extrusivas 24,700.0 25%
N/A (Cuerpos de agua) 213.00 22%

Total municipio 97,810.1 100%

Elaboracion propia con base en INEGI

Suelo aluvial; son suelos de materiales transportados o depositados en las planicies

costeras y valles interiores. Son aluviones estratificados de textura variable. Son suelos recientes
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o de reciente deposicion y carecen de modificaciones de los agentes externos (agua, clima, etc.)
Se ubican en areas ligeramente inclinadas o casi a nivel en las planicies costeras y valles
interiores en donde el manto freatico esta cerca de la superficie y el drenaje por lo general es
pobre. Son suelos de alta productividad permitiendo agricultura intensiva y mecanizada, aptos

para toda clase de cultivos. Es factible el uso de riego.

Andesita, roca ignea volcanica, eruptiva de tonalidades grisacea oscura o negra, en buen
estado suele utilizarse en mamposteria, y machacada, como sub-base de carreteras. Es
impermeable, asi como los productos de su meteorizacién, por lo cual es buen cierre para obras

hidraulicas. Es la roca volcanica mas comun después del basalto.

Un conglomerado es una roca sedimentaria formada por cantos redondeados de gran
tamafio (> 2 mm), unidos por un cemento o una matriz. En la composicion de los conglomerados
intervienen fundamentalmente tres factores: la litologia de la zona de alimentacion de la cuenca
sedimentaria, clima y relieve de la zona sometida a erosion. El clima y la litologia determinan
qgue minerales terminaran formando parte del conglomerado, sea por alteracion quimica o
disgregacion fisica de las rocas preexistentes. El relieve determina con qué rapidez se producira
el proceso de erosion, transporte y sedimentacion.

Granito, es una roca pluténica con cuarzo, plagioclasa y feldespatos alcalinos como
componentes claros. En general es una roca muy comun, pero aflora solo en lugares especiales.
Es una roca leucocrética con cristales de tamafio medio hasta grande. Principalmente contiene
como minerales claros: feldespatos alcalinos (microlina o ortdclasa), cuarzo y plagioclasa.
Tiene menor peso especifico y por ello asciende a través de esta en unas estructuras

caracteristicas en forma de gota invertida que suelen solidificarse antes de llegar a la superficie.

Latita es una roca volcanica de composicion similar a las monzonitas: sin cuarzo ni
feldespatoides, con plagioclasas (40-90%) y feldespatos potasicos (<40%) Puede ser de color
gris, amarillo, rosa o blanco. Una variedad de minerales a menudo se encuentra dentro de la
roca. Generalmente tiene muy poco o nada de cuarzo; el contenido es por lo general menos de
5% en forma pura, mientras que una roca similar llamada monzonite puede consistir en 10% o
mas de cuarzo. Unaroca ignea, latita generalmente formada por material fluido caliente llamada

magma profundo de la Tierra.
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Litoral, esta caracterizado por la morfologia, la distribucién del sedimento y la presencia
de ecosistemas biologicos propios, asi como por la ocurrencia de una serie de procesos
relacionados con el oleaje, el viento, las mareas, las corrientes litorales y la influencia del

continente

Toba Intermedia, Rocas Igneas Extrusivas, se componen fundamentalmente de
diminutos fragmentos del tamafio de cenizas que se cementaron después de su caida. En
situaciones donde las particulas de cenizas permanecieron lo suficientemente calientes como
para fundirse, la roca se denomina toba soldada. Aunque las tobas soldadas son
fundamentalmente diminutos copos vitreos, pueden contener fragmentos de pumita del tamafio

de una nuez y otros fragmentos de roca, ver Mapa 6.

Mapa 16. Geoldgico para el municipio de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI
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2.1.7 Edafologia.

Los tipos de suelos presentes en el municipio de Tapachula son: acrisol, andosol,
cambisol, feozem, fluvisol y solonchak, regosol y andosol. El feozem, acrisol y andosol son el
tipo de suelo con mayor presencia en el poligono municipal, con 25.8%, 25.4% y 24.4%
respectivamente, ver Tabla 4. El feozem se encuentra en ambiente con superficies llanas u
onduladas en regiones de calidas a frias (por ejemplo, tierras altas tropicales) suficientemente
hamedas como para permitir que exista la percolacion de las sales en el suelo la mayoria de los

afios, aunque también sufren periodos de sequia estacional.

Tabla 4.- Edafologia del Municipio de Tapachula

Descripcion Area (Ha)  Porcentaje
Acrisol 24,992.5 25.4%
Andosol 23,949.0 24.4%
Cambisol 15,389.5 15.7%
Feozem 25,304.3 25.8%
Luvisol 5,379.0 5.5%
Regosol 1,913.7 1.9%
Solonchak 1,304.0 1.3%

Total municipio 98,232.1 100%

Elaboracion propia con base en INEGI.
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El acrisol es un suelo fuertemente lavado o lixiviado, de color rojo o fuertemente
amarillo, que se forma mayoritaria sobre rocas o materiales parentales acidos. El andosol es
suelo volcéanico por antonomasia. Se forma sobre cenizas y vidrios volcanicos, asi como a partir

de otros materiales piroclasticos.

El cambisol se desarrollan sobre materiales de alteracion procedentes de un amplio
abanico de rocas, entre ellos destacan los depdsitos de caracter eolico, aluvial o coluvial; permite
un amplio rango de posibles usos agricolas. Sus principales limitaciones estan asociadas a la
topografia, bajo espesor, pedregosidad o bajo contenido en bases. En zonas de elevada pendiente

su uso queda reducido al forestal o pascicola, ver Mapa 7.

Mapa 17. Edafoldgico para el municipio de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI

El tipo de edafologia Regosol se localiza en cualquier zona climatica sin permafrost y a
cualquier altitud. Son comunes en zonas &ridas, en los tropicos secos y en las regiones
montafiosas. El luvisol se desarrolla principalmente sobre una gran variedad de materiales no

consolidados como depd6sitos glaciares, eolicos, aluviales y coluviales. Predominan en zonas
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Ilanas o con suaves pendientes de climas templados frios o calidos, pero con una estacion seca

y otra humeda, como el clima mediterraneo.

El suelo con menor presencia es Solonchak, un tipo de suelo que tiene una alta
concentracion de “sales solubles” en cualquier época del afio; con 1.3% del total de la superficie

municipal.

2.1.8 Hidrografia.

En el municipio se tienen 54 escurrimientos debidamente clasificados en el INEGI
dentro del Simulador de Flujos de Agua de Cuencas Hidrogréaficas (SIATL 2017) que define
que 20 corresponden a arroyos Yy 34 a rios. De acuerdo al SIATL, los 33 rios que discurren por
el municipio (todos descendiendo de norte a sur) son: Coatan ver Imagen 6, Cahoacén, Cuilco,
Pumpuapa, Texcuyuapan, Aguinal, Aguinalito, Cuache, Tizantill, Cahoa, Caracol, Chalon,
Coatancito, Cunca, El Censo, El Tiplillo, Escocia, Huehuetan, La Joya, La Pita, Las Canoas,
Las Latas, Los Toros, Madronal, Manga De Clavo, Nejapa, Nexapa, Neyo, Ortiz, San Juanito,
San Pedro, Santo Domingo, Tacana y el Tizate. Mientras que los arroyos son los siguientes:
Buenavista, Chalito, Chiquirichapa, Coapantes, Colorado, Cuilco, Cuscushate, EI Cach, El
Caimito, EI Muerto, El Riito, Florido, Icul, Juan Manuel, Ortizito, Sahjén Lagartero, Santa

Barbara, Seco, Tepecalapa y Cecilio Del Valle.

Imagen 6.- Rio Coatén

Tripadvisor Tapachula



34

Por lo que respecta a los cuerpos de agua, éstos corresponden principalmente a lagunas
costeras y humedales en el extremo sur del municipio en donde se hallan: estero EI Ponce,

Laguna Los Pozuelos, Laguna Pampa de Muri, Laguna Pampa El Cabildo y Laguna San Martin.

En lo que respecta a la ciudad de Tapachula, su abanico fluvial, ver Mapa 8, se encuentra
poco disectado por una red de drenaje que se restringe a tres rios unicamente: el rio Coatan al
oeste, el rio Cahuacéan al este y un pequefio cauce llamado Texcuyuapan en el centro, que es
tributario del rio Cahuacan (Murcia, 2009)

El rio Coatan tiene su origen 13 km; al noroeste del Tacana. Este rio, drena la porcion
noroeste y oeste del complejo volcanico con una direccion NNE-SSO. Su cauce se desarrolla
sobre rocas metamérficas del Mesozoico, granodioritas y tonalitas del Terciario, depositos de
las calderas San Rafael-Chanjale y depésitos volcanoclasticos originados en el Tacana hasta
desembocar en el Océano Pacifico. La zona de deposito principal del rio es el abanico de
Tapachula y la porcién oeste del abanico A2. El rio Cahuacan también tiene su origen
directamente en las laderas del Tacan, drenando en direccion NNE-SSO. Su cauce se desarrolla
sobre depdsitos piroclasticos y de lahar asociados a dicho volcan hasta desembocar en el Océano
Pacifico.

Mapa 18. Mapa Red Hidroldgica en el municipio de Tapachula

7z
|
>

Elaboracion propia con base en INEGI.
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2.1.9 Uso de suelo y Vegetacion.

El aprovechamiento de la superficie del territorio del municipio es de la siguiente
manera: agricultura de temporal en sus cuatro variantes suman 63.3%; pastizal cultivado con el
15.8%; agricultura de riego suma 4.0%; zona urbana con el 1.5%; asentamientos humanos con

el 2.5%; cuerpo de agua con el 0.4% y desprovisto de vegetacion con el 0.04%, ver Imagen 7.

Asi mismo es importante mencionar que la vegetacion presente en el municipio esta
conformada por: vegetacion secundaria (de bosque mesofilo de montafia) con el 4.0%;
vegetacion secundaria (arbérea de manglar) con el 2.2%; vegetacién secundaria (bosque
mesofilo de montafia) con el 1.8%; en menor cantidad estd vegetacion secundaria arbustiva de

manglar con 0.1%

Imagen 7. Produccion de platano en el municipio de Tapachula

Foto por Bananotecnia

Agricultura de riego. Estos agro sistemas utilizan agua suplementaria para el desarrollo
de los cultivos durante el ciclo agricola, por lo que su definicion se basa principalmente en la
manera de cémo se realiza la aplicacion del agua, por ejemplo la aspersion, goteo, o cualquier
otra técnica, ver Imagen 8, pag. 38, es el caso del agua rodada (distribucion del agua a través de
surcos o bien tuberia a partir de un canal principal y que se distribuye directamente a la planta),
por bombeo desde la fuente de suministro (un pozo, por ejemplo) o por gravedad cuando va
directamente a un canal principal desde aguas arriba de una presa o un cuerpo de agua natural.
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Imagen 8.- Sistema de riego en el municipio de Tapachula

Servicio de informacidn agroalimentaria y pesquera.

Agricultura temporal. Se clasifica como tal al tipo de agricultura en donde el ciclo
vegetativo de los cultivos que se siembran depende del agua de Iluvia, por lo que su éxito
depende de la precipitacion y de la capacidad del suelo para retener el agua, su clasificacién es
independiente del tiempo que dura el cultivo en el suelo, que puede llegar a mas de diez afios,
en el caso de los frutales, o bien son por periodos dentro de un afio como los cultivos de verano.
Estas zonas, para ser clasificadas como de temporal deberan permanecer sembradas al menos

un 80% del ciclo agricola, ver Tabla 5.

Tabla 5.- Tabla de agriculturas

Descripcion Area (Ha) Porcentaje
Agricultura de riego anual 2,239.2 2.3%
Agricultura de riego semipermanente 1,647.8 1.7%
Agricultura de temporal anual 15,417.3 15.7%

Agricultura de temporal anual y permanente 2,186.0 2.2%
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Agricultura de temporal permanente 43,481.5 44.4%
Agricultura de temporal semipermanente y 884.8 0.9%
permanente

Asentamientos humanos 2,491.8 2.5%
Bosque de pino 957.8 1.0%
Bosque mesofilo de montafia 1,334.9 1.4%
Cuerpo de agua 374.5 0.4%
Desprovisto de vegetacion 39.8 0.0%
Manglar 266.8 0.3%
Pastizal cultivado 15,481.7 15.8%
Pastizal inducido 869.5 0.9%
Sin vegetacion aparente 127.8 0.1%
Vegetacion secundaria arbdrea de bosque de 361.9 0.4%
pino

Vegetacion secundaria arborea de bosque 1,748.4 1.8%

mesofilo de montafia
Vegetacion secundaria arbdrea de mangla 2,160.0 2.2%

Vegetacion secundaria arbdrea de selva baja 365.6 0.4%

espinosa caducifolia

Vegetacion secundaria arbustiva de bosque 3,946.2 4.0%

mes6filo de montana
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Vegetacion secundaria arbustiva de mangla 114.9 0.1%
Zona urbana 1,450.3 1.5%
Total municipio 97,948.3 100%

Elaboracion propia con base en INEGI

Bosque de pino. Se localizan en las cadenas montafiosas de todo el pais, desde baja
California hasta Chiapas y una pequefia poblacién en Quintana Roo. Las areas de mayor
importancia se localizan en la Sierra Madre Occidental y el Eje Neo volcanico. Los climas
donde se desarrolla son templados y semicélido subhiimedos con lluvias en verano, con una
temperatura media anual que varia de los 6 a 28° C, y una precipitacion anual que oscila entre
350 a 1,200 mm. Se localiza desde los 150 m de altitud hasta los 4,200 m., en el limite altitudinal

de la vegetacion arbdrea.

El Bosque Mesofilo de Montafia posee estructura, afinidad floristica y composicion de
especies muy diversa, en México se caracteriza por presentar en su dosel una composicion de
especies donde predominan arboles de hoja perenne y caducifolios de clima templado con
alturas de 10 a 25 m y aun mayores, como micoxcuahuitl (Engelhardtia mexicana) por

mencionar alguno, ver Foto 9.

Imagen 9.- Bosque mesofilo

Foto por CONABIO Gob.
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Manglar. Es una comunidad densa, dominada principalmente por un grupo de especies
arboreas conocidas como mangles, que se distribuye en los litorales del Océano Pacifico, Golfo
de California y Océano Atlantico, en zonas con climas célidos himedos y subhimedos y de
muy baja altitud. Se desarrolla en las margenes de lagunas costeras y esteros y en
desembocaduras de rios y arroyos, pero también en las partes bajas y fangosas de las costas;
siempre sobre suelos profundos, en sitios inundados sin fuerte oleaje o con agua estancada. Un
rasgo peculiar que presentan los mangles es la presencia de raices en forma de zancos, o bien
de neumatoforos, caracteristicas de adaptacion que les permiten estar en contacto directo con el

agua salobre, sin ser necesariamente plantas halofitos.

Vegetacion secundaria. Cuando un tipo de vegetacion es eliminado o alterado por
diversos factores humanos o naturales el resultado es una comunidad vegetal significativamente
diferente a la original y con estructura y composicion floristica heterogénea. La vegetacion
secundaria con el tiempo puede favorecer la recuperacion de la vegetacion original. La
definicion y determinacion de vegetacion secundaria se ha vuelto mas compleja, ahora las areas
afectadas ocupan grandes superficies y variados ambientes, ya no son tan localizadas y a veces
la presion es tanta que inhibe el desarrollo de la misma provocando una vegetacion inducida,

ver Mapa 9.

Mapa 19.- Uso de suelo y vegetacion para el municipio de Tapachula

Elaboracion propia con base en INEGI.
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Pastizal Inducido. Esta comunidad dominada por gramineas o graminoides aparece
como consecuencia del desmonte de cualquier tipo de vegetacion; también puede establecerse

en areas agricolas abandonadas o bien como producto de &reas que se incendian con frecuencia.

2.1.9 Zona Urbana.

Se muestra la zona urbana del municipio de Tapachula, Chiapas, Ver mapa 10.

Mapa 20.- Zona urbana de Tapachula
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CAPITULO 3. NORMAS TECNICAS REGISTRO UNICO DE VIVIENDA (RUV)

3.1 Registro Unico de vivienda (RUV)

Es un sistema de registro y consulta de datos que integra en una misma plataforma
tecnoldgica toda la informacion relativa a los oferentes y a las viviendas disponibles en todo el

pais que requieran algun apoyo financiero.

Contiene informacion del oferente (datos generales del desarrollador); de la oferta
desarrollos-viviendas (ubicacion, tipologia, caracteristicas de la construccion tales como
materiales, superficie de construccidn, etcétera) y de los verificadores de obra, quienes son los
responsables de validar las caracteristicas de la vivienda. (INEGI, IVENTARIO NACIONAL
DE VIVIENDA)

Es una organizacion de profesionales comprometidos en brindar agilidad y certeza a los
procesos de la industria de la vivienda en México. Resguardamos los principales datos de cada
proceso constructivo y los procesamos para convertirlos en informacion significativa y valiosa,

uatil en la toma de decisiones.

En 2006 nace el RUV como una gerencia de INFONAVIT con la funcion de integrar un
padron de viviendas para la asignacion de créditos. Inicialmente el registro integraba
informacién de dos tipos de vivienda: Registro en conjunto (viviendas nuevas) y Mercado

Abierto Individual (MAI) viviendas usadas.
Para dar orden a la informacion se cre6 la CUV (clave Unica de vivienda)

En 2011 el RUV se separa de INFONAVIT, conformandose como un fideicomiso, cuyo
principal fideicomitente fue el mismo instituto. Desde entonces el RUV ha compartido toda la
informacién con el instituto, incrementando gradualmente la informacion que intercambian,
especialmente desde el RUV hacia INFONAVIT, ver Imagen 10, pag. 44


http://portal.ruv.org.mx/index.php/soy-empresa/soy-desarrollador/que-es-la-cuv/
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Imagen 10.- Evolucion del RUV. DIVERSIFICACION DF.
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Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

El INFONAVIT, en si esta registrado en el sistema del RUV como ONAVI, lo cual le

permite administrar usuarios y con ello realizar consultas en este aplicativo.

El Registro Unico de Vivienda (RUV), es un sistema de registro y consulta de datos que
integra en una misma plataforma tecnoldgica toda la informacion relativa a los oferentes y a las

viviendas disponibles en todo el pais que requieran algin apoyo financiero.

Capta informacion del oferente (datos generales del desarrollador); de la oferta

desarrollos-viviendas (ubicacién, tipologia, caracteristicas de la construccién tales como
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materiales, superficie de construccion, etcétera) y de los verificadores de obra, quienes son los
responsables de validar las caracteristicas de la vivienda. (CENAPRED, SEDATU,
INFONAVIT, CONAVI, FOVISSSTE, SHF, INEGI, IVENTARIO NACIONAL DE

VIVIENDA), ver Imagen 11.

Imagen 11.- Actores de Informacion con los que interactta del RUV
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“Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda) ”

Los principales items de informacion que el RUV envia a INFONAVIT son:

— Informacion de las empresas desarrolladoras y verificadoras.

El Registro Unico de Vivienda (RUV), tiene el objetivo de unificar los criterios de los
registros de oferentes y de la oferta de vivienda para que los interesados en este tipo de productos
puedan ser revisados en un solo sitio de la oferta de vivienda de manera mas facil y agil. Como
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parte de sus principales objetivos el Registro Unico de Vivienda de manera mas especifica se

refiere a:

-El constructor de vivienda dispondra de una ventanilla Gnica y permanente en el ambito
nacional para registrarse y mostrar su oferta.

-Los procesos para el registro de constructores y la oferta de vivienda se unifican y
estandarizan.

-Los tramites de registro se simplifican y los niveles de servicio o respuesta se mejoran.
-El RUV trabaja con tecnologia de punta, asegurando asi un optimo desempefio en sus
procesos operativos.

-Las empresas constructoras contaran con informacién estadistica oportuna y veraz sobre
la oferta de vivienda existente en el pais, asi como de sus caracteristicas y ubicacion.

-Los intermediarios financieros podran tener acceso a toda la oferta de vivienda factible
de financiar.

-Se asegura el intercambio y andlisis de informacion entre los diversos actores,
disminuyendo los riesgos por seleccion adversa.

-Se mejoran las garantias y disminuyen los riesgos en la individualizacion de los créditos.

-Facilitar a las empresas y a los usuarios que puedan contar con un portal Unico de
registro en la oferta de vivienda con r facilidad.

-Eliminar los procesos que no sean necesarios.

-Tener una base de datos mas fiables en que se les permita obtener la informacién sobre la
oferta de vivienda nueva y usada en el pais.

La banca en México se logré incorporar al Registro Unicamente de Vivienda (RUV);
la Asociacion de Bancos de México (ABM) y el (RUV) han firmado un convenio en donde la
mayor parte de las entidades bancarias en las que se pueden representar con un convenio firmado
para la mayor parte de las entidades bancarias, para las que se representan con el 97% del crédito
puente y el hipotecario en México, mismo que es incorporado en la informacién de la plataforma

con el objetivo de que los datos estén mucho mas completos.

El Registro Unico de Vivienda no es un sistema de originacion de crédito, tampoco es
una nueva normatividad que sustituya ciertos procesos operativos internos de la Los
Organismos Nacionales de Vivienda (ONAVIS) son los encargados de otorgar créditos
hipotecarios para cubrir las necesidades de desarrolladores (SHF) y compradores de vivienda


https://ahorraseguros.mx/blog/abm/
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(INFONAVIT, FOVISSSTE). EI RUV es implantado en nuestro pais con la principal
objetividad de ser el oferente que tendra un portal en donde se pueda hacer el registro y se
muestran las ofertas, se unifican y estandarizan los procesos para el registro de oferentes y de
la oferta de vivienda, el Registro Unico de Vivienda se establecio con la finalidad de simplificar
los tramites, ademas de las nuevas alternativas de individualizacién de la vivienda bajo el mismo

registro.

Ademas de que las ofertas de vivienda que son registradas en el RUV se puede publicar
en MiCasa.org.mx, con el registro Unico de vivienda es para poder mejorar las garantias que se
disminuyan en los riesgos ademas de mejores condiciones para la realizacion de las
bursatilizaciones con mayor calidad. Después de casi 12 afios la banca en México se adhirio6 al
Registro Unico de Vivienda y asi se reporta la informacion a la plataforma sobre el
financiamiento puente hipotecario y de los lugares en donde se le otorgue, asi como de las

condiciones que se le ofrecen en este tipo de préstamos.

3.1.1 Principales beneficios del RUV.

Es la plataforma digital que se ha erigido como el punto nodal de informacion del sector
vivienda en México al integrar datos de diversos agentes, para facilitar la toma de decisiones,

beneficiando a millones de personas.
Objetivo Estratégico. - Proveer informacion completa, oportuna y veraz para la toma
de decisiones estratégicas, de inversion, operativas y de politica publica, en materia de:
- Registro de vivienda
- Ubicacion

- Proceso constructivo

- Seguro de calidad

Para alcanzar ese objetivo, el RUV lleva acabo los procesos siguientes:
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El Registro Unico de Vivienda cuenta con la informacion de la Vivienda Nueva en

Conjunto y vivienda de Mercado Abierto Individual (para viviendas usadas o nuevas), la Clave

Unica de Vivienda es el dato utilizado para el tramite de crédito hipotecario de los Organismos
Nacionales de Vivienda (ONAVIS), ver Imagen 12.

Imagen 12.- Herramientas de Analisis del RUV (Registro Unico de Vivienda)

Registro de
empresa
desarrolladores
y verificadores

RV
Registro
de
atributos a
la
vivienda
@ @ ®
Registro Verificacion
de oferta'y del proceso
obtencion de
de CUV construccion

Seguro
de
calidad

Mediciones y
verificacion
de las ROP

CONAVI

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda).

Esto nos permite contribuir con el 80% de la informacion disponible en el Sistema

Nacional de Informacion e Indicadores de Vivienda (SNIIV) administrado por la Comision
Nacional de Vivienda (CONAVI), y publicado por la SEDATU, ver Imagen 13.

Imagen 13.- Herramientas de Andlisis Geoespacial.

PLANEACION CONSTRUCCION

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda).
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Entre sus principales tareas, el RUV resguarda los principales datos de:

- Cada proceso constructivo

- Los datos generales de las empresas desarrolladoras
- Los datos de constructores
- Los verificadores de obra que validan las viviendas

Asi como recopilar todas las ofertas inmobiliarias registradas y avances de obra con su:

- Ubicacion

- Tipologia
- Caracteristicas de construccion como materiales usados

- Superficie de construccién

- Niveles

3.1.2 Codigo de Etica del RUV

En comunidad, se cre6 el Codigo de ética del RUV mediante un “dialogo social
bipartita”, por medio del cual consensuaron los principios éticos que rigen en la préctica. La
participacién democratica nos permitié replantearnos nuestra misién, repensar nuestro
compromiso social e identificar nuestras fortalezas para consolidar lo que ahora somos, e

innovar para acrecentar nuestras capacidades.

En seguida te presentamos el Decalogo Etico del RUV, el cual muestra de forma

sintética los principios de nuestro actuar:

Decélogo Etico del RUV.

“Afirmando que las ciudades deben ser lugares donde las personas puedan vivir con
dignidad, buena salud, felicidad y esperanza” (Declaracion de Estambul sobre Asentamientos
Humanos y la Agenda Habitat). Quienes forman la comunidad RUV, apreciamos la oportunidad

de servir a México.

Sabemos que nuestro organismo esta en constante evolucion y que su misién es legitima,

porque contribuye al fortalecimiento del sector vivienda del pais. Con el afan de construir
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ciudades sustentables que reduzcan las brechas de desigualdad social, a través de la realizacion

de los derechos humanos, especificamente del derecho a la vivienda adecuada.

Los principios éticos que regir las practicas diarias dentro del RUV y se manifiesta el

compromiso en los siguientes términos:

1. Igualdad.

Establece relaciones igualitarias, se reconocen como personas antes de cualquier otra
categoria. rechazan cualquier valoracién, expresion o practica basada en asignaciones de género
que violente la integridad o que disminuya las oportunidades, por lo que implementan de forma
transversal acciones progresivas tendientes a la equidad de género, tales como la paridad y el

didlogo social.

2. Inclusion.

En el aprecio a la diversidad encuentran su mayor fortaleza. Forman una comunidad
interdisciplinaria que dialoga y comparte su conocimiento; la inclusion les permite descubrir

nuevos caminos.

3. Responsabilidad.

Actuan responsablemente, porque tienen la capacidad de anticipar los efectos y el
alcance de los proyectos y estos son benéficos para los participantes del sector y de las personas

que desean adquirir una vivienda.

4. Respeto.

Se respetan y respetan a los demas; atienden con diligencia las actividades que les
competen, delegan oportuna asertivamente y entregan en tiempo y forma los resultados de las

tareas para consolidar los procesos del RUV y cumplir sus objetivos.
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5. Honestidad.

Son personas honestas, ponderan la verdad como un elemento sustancial de su
integridad. ofrecen productos y servicios de calidad; emplean bagaje intelectual, experiencia y
creatividad para simplificar la operacién de los procesos que tienen a su cargo y eso contribuye
a la mejor interaccion de los participantes en la industria de la vivienda, retribuye beneficios

econdmicos, pero sobre todo sociales.

6. Objetividad.

Reconocen que son personas con creencias, emociones, intereses e historias que influyen
en sus decisiones, pero frente al cumplimiento de la misién, actGan con objetividad e
imparcialidad descartan cualquier inclinacion ajena a su ética, normatividad o politicas de

operacion.

7. Proactividad.

Son personas proactivas, abiertas para vislumbrar nuevas oportunidades, innovar,
delinear estrategias, detectar riesgos, intercambiar ideas y contagiar anhelos; establecen
vinculos al interior y exterior; colaboran derribando fronteras, prejuicios o estereotipos,

propician espacios de dialogo, discusién y retroalimentacion.

8. Mejora Continua.

Viven en un desafio constante hacia la consolidacion de procesos, el mejoramiento de
la calidad de los servicios y la optimizacién de sus recursos. se autoevallan para identificar

nuestras areas de oportunidad y se declaran en aprendizaje permanente.
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9. Responsabilidad Social.

Su memoria histérica les compromete a aportarle valor al sector de la vivienda; les
motiva los beneficios directos e indirectos que resultan de su trabajo; estdn conscientes del

impacto econdémico, social y ambiental que generan en su entorno.

10. Anticorrupcion.

Conocen el dafio estructural que causan los actos de corrupcion al organismo, por lo que
les obliga a conocer y dar cabal cumplimiento al documento y a los instrumentos normativos en

materia de transparencia, rendicion de cuentas y conflictos de interés.

El Registro Unico de Vivienda es una organizacion de profesionales comprometidos en
brindar agilidad y certeza a los procesos de la industria de la vivienda en México. Todo ello con
el objetivo de reunir y procesar la informacion util y valiosa para la toma de decisiones en el

sector inmobiliario y de construccion.

3.1 Las politicas y lineamientos del sistema Registro Unico de vivienda (RUV)

Objetivo: Establecer las politicas y lineamientos que observaran los oferentes, para la

carga de documentacion de oferta en conjunto, para el Registro Unico de Vivienda (RUV)

Alcance: Aplicacion obligatoria para las empresas Oferentes, Verificadoras, Gerencia
de Procesos RUV y ONAVIS, para el proceso de validacion y de verificacion de las ofertas de

vivienda.
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3.1.1.- Politicas de la Carga de documentacion.

1. La documentacion que cargara el oferente para registrar una oferta, se realizard
conforme a la guia para el registro de oferta 2010, que se encuentra publicado en micasa.gob.mx,

en donde se sefiala los documentos obligatorios, que se integraran en forma digitalizada.

2. El oferente validara y aseguraré que la informacion y documentacion que se integra
es veraz y correcta, en el entendido que la deteccion de informacion o documentacion errénea

puede ser causal de cancelacion del registro de la oferta.

3. La captura, seleccion, carga de informacion y documentos durante el proceso de
registro, se atendera conforme a las indicaciones de obligatoriedad y caracteristicas (pdf, dwf)
sefialadas en las pantallas de la aplicacion pudiendo ingresar mas de un archivo del mismo tipo

en la misma ventana.

4. El oferente debera cargar para la oferta, al menos los 5 documentos marcados como

obligatorios, pudiendo cargar el resto de la documentacién solicitada.

5. El oferente debera cargar para la orden de verificacion, los 25 documentos con
caracter de obligatorio.

6. Debe estar registrado al menos un documento por cada referencia y tantos documentos
0 planos como las caracteristicas de la orden de verificacion requieran (por cada prototipo, por
otorgamiento de autorizaciones o permisos en parcialidades, por diferencia de especificaciones,

etc.)
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7. El oferente debera cargar los documentos conforme la descripcion de contenido de
cada uno de ellos que se encuentra publicado en el “Procedimiento para el registro de oferta de

vivienda”.

8. Las viviendas terminadas podran presentar Licencia de Construccion o recepcion de
obras por la autoridad o aviso de terminacion de obra y en su caso autorizacion de uso y

ocupacion, que corresponda a la oferta y a las viviendas en cuanto a la tipologia y superficie.

9. La licencia o autorizacion de fraccionamiento debe ser presentada aun cuando la

edificacién solo cuente con factibilidad de construccion.

10. Todos los proyectos registrados observaran estrictamente el cumplimiento de lo
establecido en el Reglamento de Construccion y disposiciones aplicables en la materia,
determinados por las autoridades locales, estatales y federales los cuales corresponderan a los

proyectos ejecutivos autorizados por éstas.

11. Es responsabilidad de la empresa oferente mantener actualizada la informacion de

sus ofertas de vivienda en cuanto a nimero y caracteristicas.

3.1.2.- los lineamientos del RUV para la integracion de la informacion.

El sistema RUV establece los lineamientos que se debe cumplirse para registrar una

vivienda para poder ser comercializada. Ver tabla 6.

Tabla 6 Lineamientos del RUV

lineamientos del RUV para la integracion de la informacion.
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Documento TIPO DOCUMENTA | DOCUMENTA | CA
DE CION PARA |CION PARA |RP
ARCHI | OFERTA ORDEN ET
VO A
PR
oY
EC
TO
EJ
EC
uT
v
O
PA
RA
OB
RA
Po6liza de seguro PDF OPCIONAL OPCIONAL
a. Nombre de la empresa oferente
b. Fecha de elaboracion
Poligonal DWF OPCIONAL OBLIGATORI | XX
@)
a. Dibujo del terreno o terrenos
que integran la oferta
b. Cuadro de construccion de la
poligonal
c. Coordenadas geograficas
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d. Ubicacién del centroide

Zonificacién de Uso de Suelo

a. Dibujo de la zona en la que

se ubica la oferta

b. Delimitacion de la zonaen la

que se ubica la oferta

c. Delimitacién de zonas por

uso de suelo

d. Tabla de dosificacion de usos
de suelo, superficie y porcentaje

DWF

OPCIONAL

OBLIGATORI
@)

XX

Topograficos Natural y de Proyectos
(Curvas de Nivel, Rasantes,
Pavimentos, Vialidades, Etc.)

A. Matematizacion y Trazo:

Dibujo del terreno o terrenos que

integran la oferta

Delimitacion de la zona en la que se

ubica la orden de verificacion

Cuadro de construccion de la poligonal

Curvas de nivel o cuadricula topogréfica

Pendientes

Colindancias

DWF

OPCIONAL

OBLIGATORI
@)

XX
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Ubicacion del banco de nivel

Ubicacion de arboles y/o construcciones

existentes (en su caso)

b. Niveles de Desplante y Rasantes:

Plano de trazo.

Notas sobre banco de nivel utilizado.

Rasantes

Niveles de desplante.

Cortes de seccion.

c. Niveles de Plataformas: (En su

caso)

- Localizacién de plataformas, niveles y
banco de nivel oficial.

Cortes del terreno en plataformas

Detalles constructivos.

Tabla de especificaciones constructivas

d. Perfiles de Cortes, Rellenos y

Taludes (En su caso)

Perfiles, indicando niveles vy

dimensiones.

Tipos de rellenos a utilizar.
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Procedimientos de compactacion.

Ubicacién de muros de contencion

Detalles estructurales de muros de

contencion

e. Vialidades y Espacios Abiertos

El disefio de pavimentos, debera estar
acorde a las recomendaciones del

estudio de mecanica de suelos

Categorizacion,  secciones  viales,

vehiculares y peatonales.

Perfiles y cadenamientos de vialidades,

radios de curvatura.

Playas de estacionamiento  con

numeracion de cajones (en su caso)

Derechos de via. (en su caso)

Vialidades con sentido de circulacion

Disefio de pavimentos en: vialidades
vehiculares, peatonales y

estacionamientos.

Diseio de plazas, plazoletas vy

andadores (en su caso)

Disefio de pavimentos en: plazas,

plazoletas y andadores (en su caso)
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Lotificacion y Siembra de viviendas

a. Dibujo del terreno o terrenos que

integran la oferta

b. Siembra de las viviendas por

prototipo que integran la oferta

c. Delimitacion de la zona en la que se
ubica la orden de verificacion (en su

caso)

d. Cuadro de lotificacion de la oferta

e. Cuadro de dosificacion de la oferta

(en su caso)

f. Cortes y/o fachadas de conjunto

g. Proyecto de acceso al conjunto (en su

caso)

h. Categorizacion, secciones viales,

vehiculares y peatonales.

I. Playas de estacionamiento con

numeracion de cajones (en su caso)

J. Vialidades con sentido de circulacion.

k. Disefio de plazas, plazoletas y

andadores (en su caso)

dwf

Obligatorio

Obligatorio

XX

Localizacién, delimitacion de la oferta,

restricciones o afectaciones.

dfw o
pdf

Obligatorio

Obligatorio

XX
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a. Fotografia aérea, imagen “google
earth” o “Guia roji” cuya circunferencia

cubra 1 km., de radio.

b. Dibujo del terreno o terrenos que

integran la oferta.

c. Delimitacion de la zona en la que se
ubica la orden de verificacion (en su

caso)

d. Zonas de afectacion (depositos de
combustibles, ductos subterraneos,
lineas de alta tension, contaminantes,

etc.), en su caso.

e. Restricciones de suelo (Cavernas,
hondonadas, taludes, fallas geoldgicas,
rellenos sanitarios, terrenos

sobrecargados, etc.) en su caso.

f. Areas inundables (presas, rios,
lagunas, arroyos, pantanos, etc.) en su

Caso.

Proyectos de redes de agua potable,

drenaje y electrificacion

a. Red de drenaje

Criterios generales de la red

Indicar claramente en plano el punto de

vertido

dfw

Opcional

Obligatorio

XX
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En caso de que se requiera planta de
tratamiento, presenta la propuesta
correspondiente

b. Red de Agua Potable

Criterios generales de la red

Indicar claramente en plano el punto de

conexioén

En caso de que se requiera pozo y/o
tanque elevado, presenta la propuesta
correspondiente

c. Red de Energia Eléctrica y

Alumbrado Publico.

Criterios generales de la red.

Indicar claramente en plano el punto de

conexion.

Estudio de Mecanica de Suelo.

a. Nombre del laboratorio en que se

realizo.

b. Nombre, cedula profesional y firma
del responsable que elaboro el estudio.

c. Fecha de elaboracioén.

d. Capacidad de carga.

pdf

Opcional

Obligatorio

XX
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e. Conclusiones y recomendaciones para

cimentacion y pavimentos.

f. Ubicacion de la oferta.

g. Muros de contencion (en su caso)

Nota:

1. Cargar de manera electronica solo los

conceptos indicados a — g

2. Presentar documento completo
impreso y con la firma del DRO o perito
responsable de obra, en la carpeta de

proyecto ejecutivo para la obra.

Equipamiento Urbano.

a. Tipo de equipamiento (escolar, salud,

comercio, etc.)

b. Cuadro de dosificacidn, superficies y

porcentajes.

dwf

Opcional

Obligatorio

XX

Infraestructura.

a. RED DE TELEFONOS (en su caso)

Criterios generales de la red.

Indicar claramente en plano el punto de

conexion.

b. Red de Gas (en su caso)

dwf

Opcional

Obligatorio

XX
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Criterios generales de la red.

Indicar claramente en plano el punto de

conexién

c. Sefalizacion y nomenclatura.

Ubicacion de letreros de sefialamientos

en el conjunto.

Detalles de letreros: tipo de

nomenclatura.

Detalles constructivos de los

sefialamientos.

Detalles de los nimeros oficiales de la

vivienda.

. Estudios Hidroldgico / Estudio Geo

eléctrico de Resistividad.

a. Nombre del laboratorio en que se

realizo.

b. Nombre, cedula profesional y firma

del responsable.

c. Fecha de elaboracion.

d. Recomendaciones, Soluciones y/u

obras de proteccion.

Nota:

Pdf

Opcional

Obligatorio

XX

en

Su

cas
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1. Cargar de manera electrdnica solo los

conceptos indicados a — d

2. Presentar documento completo
impreso, en la carpeta de proyecto

ejecutivo para la obra.

NOTA: si el proyecto no considera este
rubro cargara un archivo en el que

presentara la siguiente leyenda:

DE ACUERDO CON LA
REGLAMENTACION (indicar
reglamento, politica, numeral, etc.) NO
SE REQUIERE EL “ESTUDIO
HIDROLOGICO” Y/O “ESTUDIO
GEOELECTRICO DE
RESISTIVIDAD”

Estudio de Impacto ambiental (o
Aprobacion de Ecologia Municipal o
Estatal) / Estudio de impacto vial.

a. Nombre del laboratorio en que se

realizo.

b. Nombre, cedula profesional y firma
del responsable.

c. Fecha de elaboracion.

d. Recomendaciones, Soluciones y/u
obras de proteccion.

Pdf

Opcional

Obligatorio

XX

en

Su

cas
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Nota:

1. Cargar de manera electronica solo los
conceptos indicados a — d

2. Presentar documento completo
impreso, en la carpeta de proyecto

ejecutivo para la obra.

NOTA: si el proyecto no considera este
rubro cargara un archivo en el que

presentara la siguiente leyenda:

De acuerdo con la Reglamentacion
(Indicar Reglamento, Politica, Numeral,
Etc.) No se requiere el “Estudio de
Impacto Ambiental (o Aprobacion de
Ecologia Municipal o Estatal) y
“Estudio de Impacto Vial”

Plantas  arquitectonicas, cortes vy

fachadas

a. Ejes

b. Dimension entre ejes

c. Dimension entre pafios

d. Niveles

e. Cuadro de &reas

Estancia comedor

Dwf

Obligatorio

Obligatorio

XX
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Estancia

Comedor

Recamara 1 en adelante

Bafio 1 en adelante

Area de guardado por recamara

Escaleras en su caso

Volados en su caso

Indivisos en su caso

Area de muros

Area de estacionamiento a cubierto

f. Tipologia y nomenclatura del
prototipo

Planos con la solucién del crecimiento

progresivo

a. Propuesta de crecimiento en plantas
arquitectonicas, cortes y fachadas

b. Propuesta de preparaciones para las

instalaciones

c. Propuesta de crecimiento estructural

Castillos

- Trabes y dalas de cerramiento

Dwf

Opcional

Obligatorio

XX

en

Su

cas
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- Escaleras (rampas y escalones)

- Losas de entrepiso y azotea (maciza,
vigueta y bovedilla, otras)

NOTA: si el proyecto no considera este
rubro cargara un archivo en el que

presentara la siguiente leyenda:

De acuerdo con la Tipologia de
Vivienda, no se Requiere el Presente
Documento “Planos con la Solucién del

Crecimiento Progresivo”

Plano de proyecto estructural

a. Subestructura definitiva

Tipo de cimentacion (zapatas corridas,

losa de cimentacion, mamposteria)

Dalas y contra trabes (directas 0

inversas)

Secciones de cimentacion

Armados

b. Superestructura definitiva

Muros

Secciones, dimensiones y armados de:

Castillos

Dwf

Opcional

Obligatorio

XX
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Trabes y dalas de cerramiento

Escaleras (rampas y escalones)

Losas de entrepiso y azotea (maciza,

vigueta y bovedilla, otras)

Memoria de Calculo Estructural

a. Nombre, cedula profesional y firma

del responsable

b. Que corresponda al prototipo o

prototipos ofertados

c. Fecha de elaboracion

d. Ubicacién de la oferta

e. Descripcion

f. Materiales

g. Cargas

h. Anédlisis estructural

i. Criterios de disefio

Nota:

1. Cargar de manera electronica solo los

conceptos indicados a — i

Pdf

Opcional

Obligatorio

XX
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2. Presentar documento completo
impreso, en la carpeta de proyecto
ejecutivo para la obra.

Carta Responsiva de  Seguridad

Estructural

a. Nombre del director responsable de

obra

b. Numero de registro de perito

c. Namero cedula profesional

d. Localidad en donde ejerce

e. Firma del director responsable de obra

f. Ubicacion de la oferta

g. Numero de viviendas amparadas, las
cuales deberan coincidir con el niimero

de viviendas de la orden de verificacion

Pdf

Opcional

Obligatorio

XX

Acreditacion vigente del Director o
Perito Responsable de Obra, quien

avalara y firmara el proyecto

a. NUumero de registro

b. Emitido por:

c. Fecha de emision.

d. Localidades para ejercicio.

Pdf

Opcional

Obligatorio

XX




68

Planos de instalaciones eléctricas. Dwf Opcional Obligatorio XX
a. Acometida de vivienda

b. Salidas en la vivienda y Aé&reas

comunes

c. Alambrado y tuberias en viviendas y

area comunes

d. Centro de carga

e. Criterios generales de la instalacion

f. Instalacion especial para equipo de

enfriador de aire (en su caso)

g. Instalacion interior de salida para

teléfono y/o TV. (en su caso)

Planos de instalaciones hidraulica Dwf Opcional Obligatorio XX

a. Red de alimentacién de agua fria,

caliente y didmetros de tuberia en:

Plantas

Cortes (distancia minima reglamentaria

entre tinaco y regadera)

Isométrico

Detalle de toma domiciliaria

Criterios generales de la instalacién
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Planos de instalaciones sanitaria

a. Red de descarga de albafial, didmetros
de tuberia, y pendientes en:

- Plantas

Cortes

Isométrico

b. Detalles de descarga domiciliaria

c. Detalle de registros

d. Drenaje pluvial independiente del

drenaje sanitario (en su caso)

e. Criterios generales de la instalacion.

Dwf

Opcional

Obligatorio

XX

Planos de instalaciones gas

a. Acometida

b. Red de alimentacion a muebles

(conforme a reglamentos)

c. Criterios generales de la instalacion

d. Especificaciones

Dwf

Opcional

Obligatorio

XX

Acabados

a. Acabados

Acabados inicial y final en pisos

Dwf

Opcional

Obligatorio

XX
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Acabados inicial y final en muros y

plafones. (pintura vinilica y esmalte)

Tabla de acabados y especificaciones

Colocacion en alzado de material
impermeable en zonas himedas (bafio y

cocina)

b. Detalles constructivos

Detalle de la unidad de cocina-bafio y

patio de servicio

Bardas de lotes intermedios y cabeceras

(en su caso)

Cortes por fachada indicando

Tipo de cimentacion

Acabados de piso, muros interiores-

exteriores y plafones

Tipo de losa de entrepiso y/o azotea

Pretiles

Rellenos de losa

Impermeabilizacion de cimentacion y

azoteas

Catdlogo de Especificaciones de la

vivienda

Pdf

Obligatorio

Obligatorio

XX
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a. Presentard documento en hoja
membretada y firmada por el
representante legal o técnico de la

empresa

b. Debera especificar todos los
conceptos por ejecutarse en obra de las
siguientes partidas:

Excavacion, Rellenos

Instalaciones

Hidraulica

Sanitaria

Eléctrica

Gas

Teléfono

Television

Acabados

Pisos

Zoclos

Muros Interiores

Zonas Humedas

Muros Exteriores
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Plafones

Escalera

Impermeabilizacion en azotea

Impermeabilizacion en cimentacion y/o

desplante

Herreria y Carpinteria

Marcos de herreria o carpinteria

Ventanas

Vidrios

Barandales, Protecciones

Mosquiteros

y/o

Puertas interiores

Puerta exterior

Puertas de servicio

Cerrajeria

Muebles, Equipo y Accesorios

Bafo

Cocina

Exteriores

Bardas
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Arborizacién

Sistema Constructivo

c. Todos los conceptos desarrollados en
cada partida deberan contener la

siguiente informacion:

Materiales: describir exactamente el
tipo de material a utilizar, proporciones,

medidas, espesores, calibres, etc.

Almacenamiento: describir las
condicionantes que requieren los
materiales en caso de necesitarse en

bodega

Ejecucidn: describir para los conceptos
elaborados en obra su proceso de

elaboracion

Proceso o colocacién: describir el
procedimiento  constructivo o de

colocacidn del concepto o elemento

Acabados:  Especificar  tolerancia,
marcar la holgura, variacion o
desplomes, méximos permitidos por
fabricante, reglamento de construccion
0 normas de calidad para el correcto
funcionamiento del concepto, colocado

o elaborado
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Recomendaciones: en los conceptos
donde aplique describir las
recomendaciones emitidas por el

fabricante

Factibilidad de construccion

Nombre del desarrollo o la oferta

NuUmero de oficio

Emitido por

Fecha de emisién

Vigencia del servicio

Licencia de construccion (en su caso)

Que corresponda a las viviendas de la
oferta o de la orden de verificacion

Que la vigencia indicada, esté de

acuerdo con el avance de obra

Aviso de terminacion de obra (en su

caso)

Si la vivienda se encuentre al 100% de
su construccion, presentar el aviso o la

manifestacion de terminacion de obra

Que corresponda a las viviendas de la

oferta u orden de verificacién

Pdf

Obligatorio

Obligatorio

XX
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Nombre de la oferta

Numero de oficio

Emitido por

Fecha de emision

Vigencia del servicio

Licencia o0 autorizacion de
fraccionamiento vigente nota: presentar
documento oficial, que acredite el
permiso de fraccionamiento provisional

o definitivo

Numero de oficio

Emitido por:

Fecha de emisién

Que corresponda a la oferta

Pdf

Opcional

Obligatorio

XX
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RUV
Contenido de la Documentacion.
Nota:

1. Todos los planos que integren el proyecto ejecutivo, indicaran:
e Nombre del fraccionamiento o desarrollo.
e Nombre del frente (seccién ofertada)
e Nombre, nimero y clave de plano.
e Nombre y nimero del perito responsable de la obra.
e Direccion completa de la ubicacion del predio.

e Ejes, cotas, niveles, especificaciones, detalles, etc., segin corresponda.

3.2 Registro de Oferta en conjunto (vivienda Nueva)

Registro de una o un grupo de viviendas pertenecientes a un desarrollo habitacional, que

puede abarcar todo el conjunto (plan maestro) o s6lo una parcialidad.

3.2.1.- Documentacion para la integracion de la carpeta técnica del paquete con orden de

verificacion registro de Oferta en conjunto de Vivienda Nueva.

1. Proyecto ejecutivo autorizado por el organismo correspondiente de:

Planos arquitectonicos (plantas, cortes y fachadas)
Planos con la solucion del crecimiento progresivo.
Planos de acabados.

Planos del proyecto estructural.

Instalacion hidraulica y sanitaria.

Instalacion de gas.

Instalacion eléctrica.

@+oa0 o



2.

3.

8.

9.

Planos de ingenierias (AUTORIZADOS)

Poligonal.

Topogréficos.

Zonificacion de uso de suelo.

Lotificacidn y siembra de viviendas.
Delimitacion de la oferta.

Red de agua potable (con sus respectivos pagos)
Red de drenaje y alcantarillado.

Proyecto de electrificacion (con sus respectivos pagos)
Plano de alumbrado publico.

Plano de Equipamiento urbano.

Plano de Infraestructura.

AT SQ@ o o0 o

Anexos técnicos.

Programa de Obra.

Catalogo de especificaciones.

Estudio de Mecanica de suelos.

Estudio hidroldgico y/o Geoeléctrico de resistividad, en su caso.
Memoria de calculo estructural.

Licencia de construccidn vigente.

Licencia de fraccionamiento.

Carta responsiva de seguridad estructural.

Factibilidades de servicios de agua, alcantarillado y luz (acompafiadas de sus
respectivos pagos)

J. Avisos de terminacion de obra.

k. Estudio de Impacto Ambiental.

~SQ@heo oo o

Acreditacion del Director Responsable de Obra (vigente)

Reportes de Laboratorio de control de calidad efectuados a concretos, block, acero,
mortero, viguetas, compactacion de plataformas y vialidades, etc.)

Municipalizacién status (Durante el proceso y termino de obra)
Estudio de calidad del agua.
Volumenes de obra.

Certificados de calidad de los materiales empleados en obra.

10. Certificados y fichas técnicas de las eco-tecnologias ofertadas.

77
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Carta responsiva de colocacion de eco tecnologias pendientes por colocar firmada por

el representante legal de la empresa.

Diagrama del Proceso de registro de Vivienda en conjunto de acuerdo al sistema RUV.

» Seleccién de ONAVI

« Se ubica la oferta en el visor geografico del RUV

» Datos Generales de la oferta

+ Se da de alta el prototipo de vivienda

« De acuerdo a la ubicacion se declaran zonas de riesgos

» Datos del DRO

» Planos

| » Documentos

)
)
)
)
)
)
)
)

| * Generacion de CUV
« Determinar un periodo de ejecucion.

« Asignacion del verificador.

CEEEEeLcecex

3.2.1.-Seleccion de ONAVIS.

Los Organismos Nacionales de Vivienda (ONAVIS) son los encargados de otorgar

créditos hipotecarios para cubrir las necesidades de desarrolladores (SHF) y compradores de

vivienda (INFONAVIT, FOVISSSTE, SOFOLES Y BANCOS)

- INFONAVIT
- FOVISSSTE
- SOFOLES
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3.2.1.1 INFONAVIT

Instituto del Fondo Nacional de la Vivienda para los Trabajadores, es un organismo de
servicio social con personalidad juridica y patrimonio propios constituido el 24 de abril de 1972.

Objeto.

De conformidad con el articulo 3 de la Ley del INFONAVIT (la Ley), el Instituto tiene

por objeto:

- Administrar los recursos del Fondo Nacional de la Vivienda; el cual se constituye con las
aportaciones recibidas de los patrones, equivalentes al 5% sobre el salario de los trabajadores a
su servicio.

- Establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los trabajadores obtener crédito
barato y suficiente para:

« - La adquisicién en propiedad de habitaciones comodas e higiénicas,
« - La construccion, reparacion, ampliacién o mejoramiento de sus habitaciones, y
« - El pago de pasivos contraidos por los conceptos anteriores;

- Coordinar y financiar programas de construccion de habitaciones destinadas a ser adquiridas en

propiedad por los trabajadores.

El Instituto, en su carécter de organismo fiscal autbnomo, se encuentra facultado, en los
términos del Cadigo Fiscal de la Federacion, para:
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- Determinar, en caso de incumplimiento, el importe de las aportaciones patronales y de los
descuentos omitidos, por lo que podra ordenar y practicar auditorias e inspecciones a los patrones.

- Recibir en sus oficinas o a traves de entidades receptoras, los pagos que deban efectuarse por los
incumplimientos antes citados.

- Realizar por si 0 a través de la SHCP el cobro y la ejecucion correspondiente a las aportaciones

patronales y a los descuentos omitidos, sujetandose a las normas del Codigo Fiscal de la
Federacion.

- Resolver en los casos en que asi proceda, los recursos previstos en el Codigo Fiscal de la
Federacion relativos al procedimiento administrativo de ejecucion, asi como las solicitudes de
prescripcién y caducidad planteadas por los patrones.

Requerir a los patrones que omitan el cumplimiento de las obligaciones que la Ley establece, la
informacion necesaria para determinar la existencia o no de la relacion laboral con las personas a
su servicio, asi como la que permita establecer en forma presuntiva y conforme al procedimiento
que al efecto el Instituto sefiale, el monto de las aportaciones omitidas.

3.2.1.2 FOVISSSTE.

Fondo de la Vivienda del Instituto de Seguridad y Servicios Sociales de los Trabajadores
del Estado (FOVISSSTE), es un Organo Desconcentrado del Instituto de Seguridad y Servicios
Sociales de los Trabajadores del Estado (ISSSTE), creado mediante decreto emitido por el
Congreso de la Union publicado en el Diario Oficial de la Federacion el 28 de diciembre de
1972.

Objeto.

De conformidad con los articulos 167, 168 y 169 de la Ley del Instituto de Seguridad y
Servicios Sociales de los Trabajadores (ISSSTE), el Fondo de la Vivienda tiene por objeto

establecer y operar un sistema de financiamiento que permita a los Trabajadores obtener crédito
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barato y suficiente, mediante préstamos con garantia hipotecaria en los casos que expresamente

determine la Comision Ejecutiva del mismo Fondo.

El ISSSTE podré celebrar convenios de coordinacion y colaboracion con las autoridades
federales, entidades federativas y municipios, segun corresponda, para el mejor cumplimiento
del objeto del Fondo de la Vivienda. Asimismo, para el ejercicio de las funciones del Fondo de

la Vivienda se podra contratar cualquier tipo de servicios.
Los recursos para la operacion del Fondo de la Vivienda estan integrados por:

l. Las Aportaciones que las Dependencias y Entidades enteren al Instituto a favor
de los Trabajadores;

. Los bienes y derechos adquiridos por cualquier titulo, y

I11.  Los rendimientos que se obtengan de las inversiones de los recursos a que se

refieren las anteriores fracciones.

Dichos recursos se destinaran:

I. Al otorgamiento de créditos a los Trabajadores que sean titulares de las Subcuentas
del Fondo de la Vivienda de las Cuentas Individuales y que tengan depositos
constituidos a su favor por mas de dieciocho meses en el Instituto. El importe de estos

créditos debera aplicarse a los siguientes fines:

« A la adquisicion o construccion de vivienda; ]
« A lareparacion, ampliacion o mejoramiento de sus habitaciones, y

« A los pasivos contraidos por cualquiera de los conceptos anteriores;

Asimismo, el Instituto podra descontar con las entidades financieras que cuenten con la
respectiva autorizacion emitida para tal efecto por la Secretaria de Hacienda y Crédito Pablico,
los créditos que hayan otorgado para aplicarse a los conceptos sefialados en los incisos

anteriores;

1. Al pago de capital e intereses de la Subcuenta del Fondo de la Vivienda de los

Trabajadores en los términos de ley;
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I11. A cubrir los gastos de administracion, operacion y vigilancia del Fondo de la

Vivienda conforme a esta Ley;

V. A lainversion de inmuebles destinados a sus oficinas y de muebles estrictamente
necesarios para el cumplimiento de sus fines, y

V. A las demas erogaciones relacionadas con su objeto

3.2.1.3 SOFOLES.

SOFOL es la abreviatura para Sociedad Financiera de Objeto Limitado. Este tipo de
sociedades tienen la funcion de otorgar créditos o financiamientos para un fin especifico como:
viviendas, autos, créditos personales, créditos PyME, etcétera. Pero a diferencia de un crédito
normal, las sofoles estan dirigidas a sectores que no tienen o no han tenido acceso a los créditos

comunes.

Las sofoles a diferencia de un crédito normal, estan dirigidas a sectores que no tienen o
no han tenido acceso a los creditos comunes, que normalmente se ofrecen en algin
intermediario financiero tradicional. Es decir, que no tienen las posibilidades 0 no cumplen con

los requisitos para solicitar un crédito ante cualquier banco normal.

Las sofoles estan reguladas por la CNBV (Comision Nacional Bancaria y de Valores),
que tiene por objeto supervisar y regular las entidades financieras, con el fin de procurar su
estabilidad y correcto funcionamiento. En la actualidad los sectores atendidos por las Sofoles

son:

Agroindustrial

Consumo

Pequefias y medianas empresas

La diferencia entre las sofoles y un banco es que las sofoles no captan ahorro de sus

clientes, su financiamiento es obtenido a través de la cuota de sus socios, fondos


https://www.capitalmexico.com.mx/nacional/que-es-y-que-hace-la-comision-nacional-bancaria-y-de-valores/
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gubernamentales o emisiones de deuda. Son adecuadas para personas que tienen dificultad para

comprobar ingresos.

3.2.1.4 Bancos.

El Banco de México (Banxico) abri6 sus puertas el 1 de septiembre de 1925 y se creo

para traer estabilidad monetaria al pais. Fue inaugurado por el presidente Plutarco Elias Calles.

En abril de 1994 se le otorgé autonomia, implicando que ninguna autoridad pueda
exigirle la concesion de crédito, con lo cual se garantiza el control ininterrumpido del instituto

central sobre el monto del dinero en circulacion.

La principal funcién del Banco de México es la procuracion de la estabilidad del poder

adquisitivo de la moneda e impulsar el correcto desarrollo del sistema financiero.

Asi mismo, con su politica monetaria contribuye a preservar la estabilidad

macroeconomica, fortalecer el crecimiento y darle fortaleza y solidez al sistema bancario.

El Banco de México es el encargado de proporcionarnos de manera eficiente monedas

y billetes seguros y confiables.

También promueve esfuerzos de colaboracion con otras autoridades para que se cuente

con entornos y condiciones adecuadas.

Actla como banco de reserva con las instituciones de financieras o de crédito, es decir
que, los bancos comerciales por ley deben tener depositadas cantidades de dinero en el banco

central para garantizar su estabilidad financiera en caso de inestabilidad econémica.

Participa en el Fondo Monetario Internacional y también en otros organismos de

colaboracion financiera internacional o que retnan a bancos centrales. Otras funciones de la



84

institucion:
Emite bonos de regulacion monetaria.

Recibe depositos de dinero del Gobierno Federal.

Realiza operaciones con divisas oro y plata.

Efectla el cambio de billetes y monedas que haya puesto en circulacion, por otros de igual o
diferente denominacion.

Cada una de las ONAVIS establece cada uno de sus lineamientos y especificaciones de

acuerdo a sus politicas. Ver tabla No 7.

Tabla 7.- Lineamientos para cada Entidad. Referenciar en texto.

Entidad Area No de registro RUV ecotecnologias
minima Recamaras
INFONAVIT 40 m2 De acuerdo a la necesarias necesarias
legislacion
FOVISSSTE 40 m2 2 necesarias necesarias
SOFON De acuerdo Deacuerdoala No Necesaria No Necesarias
ala legislacion
legislacion
Banco De acuerdo De acuerdoala No Necesaria No Necesarias
ala legislacion
legislacion
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3.2.2. Se ubica la oferta en el visor geografico del RUV.

El RUV pone a disposicién herramientas para que puedas visualizar la informacion de
la oferta de vivienda y su entorno, procedente de fuentes oficiales y de las sus propias bases de
datos. Se puede explorarla y usar la informacion que contienen para dar mayor sustento a tus

tomas de decision en materia de vivienda.

La informacidn requerida de parte del desarrollar para poder ubicar su oferta es:

« Nombre de la calle de ubicacion 1
» Colonia ]
» Primer entre calle

« Segunda entre calle
« Calle posterior

Asi como también puede Unicamente contar con los metadatos de ubicacion y a partir de

ahi determinar los datos antes mencionados.

- Longitud |
« Latitud

3.2.3. Datos generales de la oferta.

En esta parte se requiere los datos generales del desarrollador como son: nimero de
Registro RUV, nombre del constructor, nmero de registro patronal, direccion, codigo postal,

RFC representante legal y nombre del representante legal. Ver Imagen 14, pag. 86.
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Imagen 14.- Datos generales del desarrollador

NOomero de Registro RUV del constructor

Nombre del Constructor

Numero de Registro Patronal

Direccion

Cdoédigo Postal

RFC Representante Legal

0000000

Nombre del Representante Legal

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

3.2.3.1 Datos generales del terreno.

En esta parte se requiere los datos generales del terreno como son: nombre del
propietario del terreno, nimero de escritura, nimero de notario, datos del registro publico,
volumen de escritura, tomo de escritura, fecha de la escritura y area de terreno, ver Imagen 15.

Imagen 15.- Datos generales del terreno

o Nombre del Propietario de Tereno

° NUmero de Escritura

‘ NUmero de Notario

° Registro Publico de Propiedad
° Volumen de Escritura

° Tomo de Escritura

° Fecha de Escrituracion

Area de Terreno

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)
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3.2.4. Se da de alta al prototipo de vivienda.

3.2.4.1.- Clave del prototipo.

El sitio de Internet portal.ruv.org.mx sera la ventanilla Unica para la realizacion de

procesos operativos y aplicativos de RUV, Imagen 16.

Imagen 16.- Prototipos de vivienda

Clave de Prototipo

Nombre del Prototipo

Tipologia

Area construida

NUmMmero de Recamaras

Elaboracién propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda).

Debera capturar el o los prototipos a utilizar. El desarrollador le Asignara una clave que

le sea facil de identificar, el cual puede contener letras y numeros.

3.2.4.2.- Nombre del prototipo.

El oferente registra una oferta, debera capturar el Nombre. Por lo regular le asignan el
nombre de la colonia donde se desarrollard el proyecto, si se trata de un proyecto grande
regularmente lo subdividen en etapas y a cada etapa le asigna el nombre de la colonia o

fraccionamiento seguido de la etapa y el nUmero progresivo respectivamente.
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3.2.4.3.- Tipologia.

Las tipologias aluden a una clasificacion que categoriza los distintos modos
geomeétricos de ocupar el espacio en agrupacion, bien sea en baja o en alta densidad.
Ver Tabla 8.

e Unifamiliar.
o Duplex o multifamiliar horizontal.

o Multifamiliar vertical.

Tabla 8.- Descripcion de la tipologia del RUV

TIPOLOGIA NUMERO NUMERO NIVEL DE
EXTERIOR INTERIOR VIVIENDA EN
SEMBRADO
UNIFAMILIAR Siempre No debe existir ~ Entre los valores
diferente PByP1
TRIPLEX Puede ser igual Siempre Entre los valores
diferente PBy P2
DUPLEX/MULTIFAMILIAR Puede ser igual Siempre Entre los valores
HORIZONTAL diferente PByP1
MULTIFAMILIAR VERTICAL  Puede ser igual Siempre Entre los valores
diferente PBy P31

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

3.2.4.3.1.- Vivienda Unifamiliar o multifamiliar horizontal.

El espacio con techo y cerrado donde las personas habitan recibe el nombre de vivienda,
un concepto que sirve como sinénimo de hogar, residencia, domicilio y casa. Unifamiliar, por
su parte, es un adjetivo que alude a aquello vinculado a una Unica familia.


https://definicion.de/vivienda/
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Podemos afirmar que una vivienda unifamiliar es una construccion destinada a una
sola familia. De este modo, las viviendas unifamiliares se diferencian de las viviendas

colectivas, donde suele desarrollarse la propiedad horizontal.

Actualmente, las grandes ciudades presentan pocas viviendas unifamiliares. Por sus
caracteristicas, estas casas derivan en una escasa densidad poblacional, ya que en una
construccidn vive una unica familia. De este modo, la cantidad de habitantes por superficie es

reducida.

3.2.4.3.2.- Duplex o multifamiliar horizontal.

El término Duplex —en lo que respecta a tipologias de vivienda- permite multiples
interpretaciones lo cual, en muchos casos, da lugar a una aplicacion y uso ambiguo. La
definicion del concepto dependera principalmente del pais o region en el cual se esté utilizando,
admitiendo principalmente dos concepciones. En primer lugar, puede considerarse un daplex a
una unidad de vivienda que posee dos pisos 0 niveles conectados entre si por una escalera
interior, usualmente esta definicién aplica para apartamentos y residencias. generalmente

presentes en centros urbanos. ver Tabla 9.

Tabla 9.- Niveles de tipologia

EJEMPLO TIPOLOGIA

1 (MXV) MULTIFAMILIAR VERTICAL 10 1
2 (MXH) MULTIFAMILIAR 2 2
HORIZONTAL
3 (DX) DUPLEX
HORIZONTAL 1 1

VERTICAL 2 1


https://definicion.de/familia/
https://definicion.de/ciudad
https://es.wikipedia.org/wiki/D%C3%BAplex_(vivienda)?utm_medium=website&utm_source=archdaily.mx
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4 (TX) TRIPLEX 3 1
5 UF) FAMILIAR
1 NIVEL 1 1
2 NIVELES 2 2

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

También se puede considerar como ddplex a un caso especifico de proyecto donde dos
viviendas se unen en paralelo, teniendo cada una su entrada individual, pero compartiendo una
pared central. En general, es habitual que el disefio de estas casas se encuentre definida por una
intencionada simetria axial, comportandose como casas gemelas que tienen las mismas

cualidades y la misma disposicion en planta.

Etimologicamente, la palabra proviene del adjetivo latin ddplex, que significa
sencillamente “doble”, por lo que fuera del &mbito arquitecténico, suele utilizarse para nombrar
cuando algo se manifiesta en pares, es decir, que presenta dos veces lo mismo o que alberga dos
veces una cierta cantidad. Por lo tanto, tiene sentido que el término puede utilizarse tanto para
aludir a un proyecto de dos viviendas adosadas o “gemelas”, como asi también una unica unidad

de vivienda que combina dos niveles.

3.2.4.3.3.- Multifamiliar Vertical.

Una vivienda multifamiliar es aquella en la que una construccién vertical u horizontal
estd dividida en varias unidades de viviendas integradas que comparten el terreno como bien

comun.

Es un recinto donde unidades de vivienda superpuestas albergan un nimero determinado

de familias, cuya convivencia no es una condicién obligatoria.
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El espacio esta bajo un régimen de condominio, con servicios y bienes compartidos;

tales como:

Circulacidn (escaleras y ascensores)

Bajantes de basura.

Estacionamientos.

Acometidas de servicio.

Areas verdes y sociales (salon de usos maltiples, piscina, canchas deportivas, entre

otros)

Este tipo de vivienda puede desarrollarse tanto en vertical como en horizontal. Ella

estd determinada por la demanda, el cliente y las caracteristicas del terreno.

3.2.4.4.- Area de construccion.

El oferente indicara las dimensiones de cada local:

Ancho.
Largo.

Area adicional (en su caso), etc.

Le pedimos validar que las dimensiones finales correspondan a los metros de

construccion y habitables correctos.

En cada nuevo prototipo se debera registrar los niveles y las dimensiones de cada uno

de los locales de forma lineal para validar que las dimensiones finales correspondan a los metros

de construccion y habitables correctos. Ver Tabla 9, pag. 92.

Sala o estancia.
Comedor.
Cocina.
Recamaras.

Bafio.



« Area de circulacion.

« Areade escaleras.

« Areade muro.

e Se determina area habitable.

o Area de volados.

Area total construida = area habitable + area de volados.

Tabla 9.- Analisis de areas.
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ANALISIS DE
AREAS
Tipologia:
Numero

NUmero de de niveles

niveles del dela

prototipo: vivienda:

LOCALES O ESPACIOS ANCHO [LARGO | , AREA I o pERFICIE
ADICIONAL
ml ml m? m?

(medidas a pafios interiores)

ESTANCIA

COMEDOR

ESTANCIA COMEDOR
INTEGRADO

COCINA

PRIMER BANO COMPLETO

RECAMARA 1

AREA DE GUARDADO 1

OTROS | Describir:|

AREA DE CIRCULACIONES (EN
SU CASO)

AREA DE ESCALERAS (EN SU
CASO)
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SUPERFICIE HABITABLE (a pafios
interiores)

AREA DE MUROS (incluyendo
umbrales de puertas y ventanas)

SUPERFICIE TOTAL HABITABLE

SUPERFICIE DE VOLADOS

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA

Elaboracion propia con base del Registro Unico de Vivienda (RUV)

En cada nuevo prototipo se debera registrar los niveles y las dimensiones de cada uno
de los locales de forma lineal Validar que las dimensiones finales correspondan a los metros de

construccidn y habitables correctos, ver Tabla 17

Imagen 17.- Captura de prototipos.

Ejemplo 1 Ejemplo 2
MULTIFAMILIAR VERTICAL MULTIFAMILIAR HORIZONTAL
NIVEL PROTOTIPO NIVEL PROTOTIPO

10 2
9 1

8

7 Ejemplo 3

6 DUPLEX

5 Horizontal

4 nivel banqueta NIVEL PROTOTIPO
; 1 [
2

1 Vertical
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NIVEL PROTOTIPO

Ejemplo 4 2
TRIPLEX 1

NIVEL PROTOTIPO

3 Ejemplo 5
. [ UNIFAMILIAR
1 nivel banqueta 1 NIVEL

NIVEL PROTOTIPO

2 NIVELES NIVEL PROTOTIPO —1—

2
1 nivel banqueta

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

VIVIENDA, DEPARTAMENTO, CASA.
NIVELES DE LA VIVIENDA
MURO MEDIANERO (1)

MURO COLINDANCIA (2)

1.- Se refiere al muro divisorio entre dos viviendas adosadas dentro de un mismo

fraccionamiento, normalmente es compartido por dos viviendas.

2.- Es aquel que colinda con un terreno o construccion desconocida, normalmente hay un

espacio entre un muro de colindancia y otro.

3.2.4.5.- NUmero de recamaras.

El nimero de recamaras estara en funcion a que ONAVI se pretende comercializar, los

requisitos minimos son:
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« INFONAVIT: es de una recamara y como minimo 40 m2., de construccion.
« FOVISSSTE: es de dos recamaras y como minimo 40 m?., de construccion.
« FHF: es de una recamara y como minimo 40 m2., de construccion.

« Banco: es de una recamara y como minimo 40 m?., de construccion.

3.2.5. De acuerdo a la ubicacion se declaran zonas de riesgos.

El riesgo es la exposicion a una situacion donde hay una posibilidad de sufrir un dafio o
de estar en peligro. Es la vulnerabilidad o amenaza a que ocurra un evento y sus efectos sean

negativos y que alguien o algo puedan verse afectados por él.

Cuando se dice que un sujeto esta en riesgo, es porque se considera se encuentra en
desventaja frente a algo mas, bien sea por su ubicacion o posicion; ademas de ser susceptible a

recibir una amenaza sin importar cuél sea su indole.

La zona de riesgo se determina al definir dentro del area de amenaza establecida, la
presencia diferenciada de infraestructura, viviendas, poblacion o bienes, considerando que el
mayor riesgo se tiene donde existen los mayores grados de amenaza y la méas alta presencia de

bienes o personas susceptibles.

La ocurrencia de fendmenos de origen natural que afectan el pais, hace necesario el
monitoreo permanente de sismos, ciclones tropicales, y de los volcanes de Colima y
Popocatépetl. A partir de informacion publicada por el Centro Nacional de Prevencion de
Desastres, el Servicio Sismoldgico Nacional, el Laboratorio de Observacion de la Tierra
(LANOT) y la Administracion Nacional Oceanica y Atmosférica (NOAA), se integra en al Atlas
Nacional de Riesgos un sistema que permite su visualizacion dindmica en un tablero Gnico, Ver
Tabla 11. Pag. 96.

El desarrollador declara si su oferta se localiza en alguna zona de riesgo de acuerdo a la

ubicacion determinada en la segunda fase del registro de la oferta.
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Tabla 7.- Zonas de riesgos.

- Zonade riesgo SI NO

1) Zona inundable Sl NO

2) Restricciones de suelo Sl NO

Fallas geologicas: Sl NO

Cavernas: S NO

Acrcillas expansivas Sl NO

Rellenos comprensibles Sl NO
RECOMENDACIONES SOLUCIONES INFORMACION

GENERAL DE LA ZONA
DE RIESGO EN QUE SE
UBICA LA OFERTA

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

3.2.6. Director Responsable de Obra (DRO) Reglamento de construccion.

El DRO es un profesional independiente certificado, auxiliar de la administracion
publica, quien es el principal responsable de que se sigan las normas técnicas durante una
construccion. Sus funciones principales, son las siguientes:



97

« Suscribir la manifestacion o solicitud de licencia de construccion de cualquier)
nuevo desarrollo.

J

- Dirigir y vigilar la obra para asegurarse que cumple con las leyes, reglamentos |
normas técnicas aplicables en la materia.

J

« Supervisar las diferentes etapas de la obra y asienta su progreso en la bitacora de la )
obra.

J

« Responder de cualquier violacion a las disposiciones de la Ley de Desarrollo)
Urbano y al Reglamento de Construcciones del D.F.

J

« Dar su visto bueno para obtener la constancia de terminacion de obra.

 Entregar al propietario o poseedor, una vez concluida la obra, los planos
actualizados la bitacora y las memorias de calculos.

oo L -4

« Denunciar a la delegacion cualquier irregularidad detectada durante el proceso de
construccion.

En el Municipio de Tapachula, Chiapas, existe un registro de DROSs, gestionado por la

Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia. Para ser DRO se debe acreditar, entre otros:

+ Contar con una cédula profesional de arquitecto o ingeniero (civil y/o militar). }

« Contar con por lo menos cinco afios de experiencia, particularmente en proyectos de
construccion complejos.

« Contar con el aval por escrito de la asociacion profesional que le corresponda (Colegio
de Ingenieros o Arquitectos)

» Demostrar contar con los conocimientos necesarios para el ejercicio de funciones como
DRO mediante un examen de conocimientos aplicado por la Comision reguladora.

&

El DRO debe de resellar su carnet anualmente y refrendar su registro cada tres afios. La
responsabilidad de carécter administrativo de los DROs termina a los diez afios contados a partir
de que se expida la autorizacion de uso y ocupacion. EI DRO es auxiliado en esta tarea por
“Corresponsables”, quienes pueden especializarse en seguridad estructural, disefio urbano y
arquitectonico, o instalaciones, y deben de cumplir con requisitos similares de certificacion a
los de un DRO.
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De acuerdo con el Reglamento, el DRO vy los Corresponsables que participen en una
obra son responsables administrativamente de la misma por hasta 10 afios, los cuales empiezan
a contar a partir de que se expida la autorizacion de uso u ocupacion del edificio,
independientemente de la reparacion del dafio, y la responsabilidad derivada de procesos civiles

0 penales por causar situaciones que pongan en peligro la vida de las personas y/o los bienes.

3.2.7. Planos.

De acuerdo al prototipo de vivienda dado de alta en la etapa No 3 y No 4 del registro de
la oferta en conjunto es necesario complementar esa informacién mediante planos que a

continuacion se describen:

« Plano de la Poligonal.

» Zonificacion de uso de suelo.

« Topogréafico natural y de proyecto (curvas de nivel, rasantes, pavimentos, vialidades)

« Lotificacion y sembrado (legislacion Tapachula, Chiapas)

Chiapas)
* Proyectos de agua potable, drenaje y electrificacion (legislacion Tapachula, Chiapas)

« Localizacion, delimitacion de la oferta, restricciones o afectaciones (legislacion Tapachulaq

 Equipamiento urbano (legislacion Tapachula, Chiapas)

« Infraestructura (legislacién Tapachula, Chiapas) ]

« Plantas arquitectonicas, cortes y fachadas (legislacion Tapachula, Chiapas)

« Planos de solucion de crecimiento progresivo (en su caso)

« Plano del Proyecto Estructural (legislacion Tapachula, Chiapas)

« Planos de instalaciones eléctricas (legislacion Tapachula, Chiapas)
« Planos de instalaciones hidraulicas (legislacion Tapachula, Chiapas)
« Planos de instalaciones sanitarias (legislacion Tapachula, Chiapas)

« Planos de instalaciones de gas (en su caso)

« Plano de acabados (legislacion Tapachula, Chiapas)

« Plano de azotea (legislacion Tapachula, Chiapas)

CEEEEZEEEEC SEC
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3.2.8. Documentos.

A continuacion, se en listan los requerimientos documentales de acuerdo al sistema RUV.

o Escritura publica o titulo de propiedad.

« Boleta predial actualizada del afio en curso.

 ldentificacién del propietario o en su caso apoderado legal.

« Licencia de Construccion.

« Recibo de agua y alcantarillado o factibilidad de agua y alcantarillado.
« Recibo de energia eléctrica o factibilidad de energia eléctrica.

o Especificaciones de la oferta.

« Calendario de obra fisico-financiero.

o Carta de DRO emitido por el colegio de profesionista correspondiente.

3.2.9. Generacion de CUV.

Habiendo completado todas las fases y los documentos cargados en el portal del sistema
RUV se hace la solicitud de emitir el registro correspondiente a la oferta cargada, ver Imagen
18.

Imagen 18.- Estructura de la CUV.

T T ]
O e e e

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)
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La Clave Unica de Vivienda (CUV) es la nomenclatura tnica e irrepetible que el sistema
RUV asigna a cada vivienda que registra. Tiene 16 digitos que genera a partir de la ubicacion y

es tramitada por el desarrollador, ver Tabla 12.

Tabla 8.- Tarifas vigentes por tipo de vivienda.

Tipo de Hasta Precio CUV (AVZN CUV + IVA
vivienda
Interés $0 $767,550 $260 16% $301.60
social
Media $767,551 $1,644,750 $370 16% $429.20
Residencial ~ $1,644,751 oo $510 16% $591.60

Elaboracion propia con base del RUV (Registro Unico de Vivienda)

3.2.10. Orden de Verificacion de obra.

Registro de un grupo de viviendas para que un verificador supervise Su proceso
constructivo, a fin de lograr la certeza técnico-legal y la calidad de todo el proceso, al final del

cual se obtendra el Dictamen Técnico Unico (DTU)

3.3. Reglamento de Construccion.

Se revis6 el REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE
TAPACHULA, CHIAPAS. Publicaciéon No. 682-C-2018.

De acuerdo al Articulo 115, Fraccion 11, de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanos, es facultad de los municipios aprobar, de acuerdo con las leyes en materia
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municipal que deberan expedir las legislaturas de los Estados, los bandos de policia y gobierno,
los reglamentos, circulares y disposiciones administrativas de observancia general dentro de sus
respectivas jurisdicciones, que organicen la administracion publica municipal, regulen las
materias, procedimientos, funciones y servicios publicos de su competencia y aseguren la

participacion ciudadana y vecinal.

Que dentro de las politicas del Plan de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de
Tapachula, estd la conformacion de una estructura urbana acorde a las actividades y
caracteristicas de la poblacion y a su comportamiento, salvaguardando los objetivos del
Municipio; cumpliendo con las normas que permitan regular el desarrollo urbano, planificacion,
seguridad y estabilidad de las construcciones; asi como las limitaciones y modalidades que se
impongan en la utilidad y uso de los terrenos y edificaciones de propiedad publica o privada en
el Municipio de Tapachula.

Que es de vital importancia para el buen desarrollo de la Administracion Publica

Municipal, el mantener su marco normativo actualizado y acorde a su realidad social.

Que, con el crecimiento del Municipio y la consiguiente creacion de nuevos centros de
poblacion, asi como el desarrollo urbano propio de una sociedad moderna, se vuelve necesario
establecer reglas claras que permitan la correcta ejecucion de las obras y construcciones en el

Municipio.

3.3.1. Responsable de obra.

El Capitulo I11 del reglamento define y establece las responsabilidades del director

responsable de obra DRO:

Articulo 80: El Director Responsable de Obra, es la persona fisica que se hace
responsable de la observancia de este Reglamento en las obras para las que otorgue su

responsiva.
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La calidad de Director Responsable de obra se adquiere con el registro de la persona

ante la Comision a la que se refiere el articulo 76 de este Reglamento, habiendo cumplido

previamente con los requisitos establecidos en el Articulo 83 de este ordenamiento.

Articulo 81: Para los efectos de este Reglamento, se entiende que un Director

Responsable de Obra otorga su responsiva profesional cuando:

VI.

Suscriba o firme una solicitud de licencia de una construccion o demolicién y el
proyecto de una obra, de las que se refieren en este Reglamento; cuya ejecucion
vaya a realizarse directamente por el o por otra persona fisica, 0 moral; siempre
que supervise quien firma y otorga la responsiva en la bitdcora de obra
correspondiente.

Tome a su cargo, su operacion y mantenimiento, aceptando la responsabilidad
de la misma obra.

Suscriba o firme un dictamen de estabilidad y/o seguridad estructural de una
edificacion o instalacion.

Suscriba o firme una constancia de seguridad estructural.

Suscriba o firme el visto bueno de seguridad, funcionalidad y operacion de una
obra.

Suscriba o firme el visto bueno de seguridad, funcionalidad, mantenimiento,

disefio y operacion de una obra electromecanica o afin a esta area.

Articulo 82: Son obligaciones del Director Responsable de Obra:

Dirigir y vigilar la obra, asegurandose de que tanto el proyecto como la ejecucion
de la misma cumplen con lo establecido en los ordenamientos y disposiciones a
que se refieren la Ley de Salud y la Ley de Desarrollo Urbano y Ordenamiento
Territorial del estado de Chiapas y su Reglamento vigente.
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Contar con los Corresponsables de obra a que se refiere el articulo 87 de éste
Reglamento, en los casos que ese mismo articulo enumera. En los casos no
incluidos en dicho articulo, el Director Responsable de Obra podra definir
libremente la participacion de los Corresponsables de Obra. El Director
Responsable de Obra debera comprobar que cada uno de los Corresponsables de
Obra con que cuente, segun el caso, cumpla con las obligaciones que se indican
en el Articulo 86.

Responder por cualquier violacion a las disposiciones de este Reglamento. En
caso de no ser atendidas por él, los propietarios o su representante o apoderado
legal, en relacion con el cumplimiento del Reglamento, debera notificarlo de
inmediato a la Secretaria, para que ésta proceda a la suspension de los trabajos.

Planear y supervisar las medidas de seguridad del personal y de terceras personas
en la obra, sus colindancias y la via publica, durante su ejecucion.

Mantener en la obra un libro de bitacora, foliado y encuadernado, en el cual se

anotaran los siguientes datos:
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N
« Nombre, atribuciones y firmas del Director Responsable de Obra y si los hubiera, de

los Corresponsables de Obra y del Residente. )

N
« Fecha de las visitas del Director Responsable de obra y del Corresponsable de obra,

si lo hubiera.
J

Materiales empleados para fines estructurales y de seguridad en cada uno de los
procesos de construccion. Asi como material y elementos eléctricos y electronicos
utilizados en las instalaciones eléctricas de baja, media y alta tension. )

Procedimientos generales de construccion y de control de calidad, y resultados de los)
ensayos que especifica este ordenamiento, sefialando la localizacion que corresponda
a la obra en cada espécimen ensayado, anotando y ejecutando las indicaciones del
DRO en la biticora. J

-
Cambios ordenados en la ejecucion del proyecto por el Director Responsable de
Obra, o por los Corresponsables de Obra, si los hubiera y sus causas.

J

-
Observaciones, 6rdenes y aprobaciones del Director Responsable de Obra o por los
Corresponsables de Obra, y observaciones de los inspectores de la Secretaria.

J/

8- € €€ -C-C-€-{-< - ¢

<

« Nombre o razén social de la persona fisica 0 moral que ejecuta la obra.

« Fecha de iniciacién de cada etapa de la obra

* Incidentes y accidentes.

« Descripcion de los detalles definidos durante la ejecucion de la obra.

Visitar la obra a su cargo en todas las etapas importantes del proceso de

construccién, por lo menos cada 15 dias durante el transcurso de la obra, siempre

y cuando se tenga un residente. Firmando en la bitacora de la obra cada vez que

la visite. En caso de obras menores a su cargo donde no se tenga un residente, la

visita sera frecuente, debiendo firmar la bitacora al menos cada semana.
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VII.  Sisetiene asu cargo ferias y aparatos mecanicos, efectuar sus visitas diariamente
y tener en la propia feria, y a su disposicion del Inspector del Ayuntamiento, la

bitacora respectiva, en que se anotaran érdenes y observaciones.

VIII. Colocar en lugar visible de la obra un letrero con su nimero de registro y, en su
caso, el de los Corresponsables de Obra, el nimero de la licencia de construccion

y el periodo de vigencia oficial de la misma.

IX.  Entregar al propietario, una vez concluida la obra, los planos registrados y
actualizados del proyecto completo, en original y memorias de célculo, méas

original de bitacora.

X. Refrendar su registro de Director Responsable de Obra cada afio, o por

modificaciones al Reglamento o las Normas Técnicas Complementarias.

X1.  Elaborar y entregar al propietario de la obra, al término de ésta, los manuales de
operacion y mantenimiento a que se refiere este Reglamento. Dependiendo de la

magnitud de obra.

3.3.2. Licencia y autorizaciones.

El Titulo Sexto de Licencias y Autorizaciones, en el Capitulo Primero, establece la
facultad que tiene la Secretaria de Desarrollo Urbano para expedir 0 negar permisos o Licencias
sobre Alineamiento, Factibilidad de Uso del Suelo, Numero Oficial, Construccion,
Terminaciones de Obra, Subdivision, Fusion, Lotificacion, Fraccionamiento, Urbanizacion,
Desarrolladores de Viviendas y Plazas Comerciales, Comercializacion, Deslindes, Rupturas,
Regularizacion de Obra, Actualizacion de Licencias mencionadas anteriormente, Inscripcion al

Padrdn de Directores Responsables de Obra y Corresponsables de Obra.

Articulo 94: La solicitud de Licencia de Construccién, debera ser suscrita por el

propietario, representante legal o poseedor, la que en su caso debera contener la responsiva del
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Director Responsable de Obra y/o Corresponsable de Obra, ser presentada en los formatos que

expida la Autoridad Municipal y acompafiar los siguientes documentos:

. Cuando se trate de Obra Nueva:

« Licencia de alineamiento y nimero oficial.

« Factibilidad de uso y destino del suelo en los casos sefialados en el articulo 91.
J

« Original y dos copias (tres juegos) de los planos ejecutivos en tamano de hoja
0.90x0.60mts. firmados por el D.R.O. avalado con sello y firma por el Colegio
correspondiente y por el Corresponsable de Obra cuando aplique, mismos que
deberdn ser presentados en cualquiera de las escalas usuales (1:50, 1:75, 1:100)
siempre y cuando sean legibles. Los planos de predios mayores podran ser en
escalas menores y deberan ser legibles.

+ Archivo digital del proyecto en formato .PDFf y/o DWG.

» Copia de la boleta del pago predial del afio correspondiente al momento de la
solicitud.

» Cuando las Obras sean menores de 40 m2, Unicamente se deberd presentar el
proyecto arquitectonico (planta arquitectdnica, con cortes y fachada).

Articulo 343: Antes de iniciarse una construccion, deberd verificarse el trazo de
alineamiento del predio con base en la constancia de Alineamiento y Numero Oficial, y las
medidas de la poligonal del perimetro, asi como la situacion del predio en relacion con los
colindantes, la situacion que deberad coincidir con los datos correspondientes del titulo de
propiedad (en caso que los datos no concuerden con el alineamiento y titulo de propiedad podra

solicitarse la verificacion por parte de la Secretaria), ver Imagen 19, pag. 107.
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Imagen 19.- Formato para Licencia de Alineamiento y Numero Oficial. Referenciar en texto

P H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE TAPACHULA
Y SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO - SUBDIRECCION DE CONTROL URBANO

SILE)
N SOLICITUD PARA LICENCIA DE
TAPACHULA ALINEAMIENTO Y NO. OFICIAL

21<AVUNTAMIENTD-24
CON FUNDAMENTO Y EN CUMPLIMIENTO DEL CAPITULO IV, ARTICULO 32-35 DEL REGLAMENTO DE CONSTRUCCION VIGENTE DEL MUNICIPIO DE
TAPACHULA, SOLICITO CONSTANCIA DE ALINEAMIENTO Y NUMERO OFICIAL DE LA PROPIEDAD QUE SE DESCRIBE A CONTINUACION:

DATOS GENERALES DEL PROPIETARIO REQUISITOS
NOMBRE: [ ] COPIA DE ESCRITURAS PUBLICAS DEL PREDIO
[ ] COPIA DE LA BOLETA DE PAGO PREDIAL
DOMICILIO: [ ] COPIA DE LA IDENTIFICACION DEL PROPIETARIO
(CREDENCIAL INE)
EMAIL: NO. DE TEL/CEL: [ ] CROQUIS DE LOCALIZACION
: ’ 2 [ 1 DENO SER EL PROPIETARIO QUIEN REALICE EL
ESTADO FISIC L PREDIO
CONSTRUIDO ‘EF BARDADG D BALDIO D TRAMITE, PRESENTAR CARTA PODER
[] [ ] |t 1FOLDER TAMARO OFICIO
DESTINO DEL PREDIO HABITACIONAL COMERCIAL
DATOS DEL PREDIO UBICACION:
MEDIDAS Y COLINDANCIAS
AL NORTE: COLONIA O FRACC:
Pre— DATOS DE ESCRITURA
TIPO DE
AL ORIENTE: ESCRITURA: NUMERO:
VOLUMEN: FECHA:
AL PONIENTE:
NOMBRE
NO. NOTARIA: NOTARIO:
Q DATOS CLAVE CATASTRAL
CLAVE: DATOS DEL REGISTRO PUBLICO DE LA PROPIEDAD
: SUPERFICIE: FECHA
NO. REGISTRO: REGISTRO:
h DATOS BOLETA PREDIAL )
LIBRO: SECCION:
— FOLUO:
FOLIO
u FECHA: TOMO: REAL:
PARA USO OFICIAL DISTANCIA:
|
FECHA: LADO DERECHO:
— NOMBRE DEL INSPECTOR: LADO IZQUIERDO:
MEDIDAS DEL FRENTE:
o FIRMA: NO. OFICIAL:
m AFECTACION: Sl \:l NO l:l DESCRIBA LA AFECTACION:

Declaro bajo protesta de decir verdad que la informacion y documentacion proporcionada es verfdica, por lo que en caso de existir falsedad, engano o mala fe en ella;
acepto tener pleno conocimiento, de que se aplicaran las sanciones administrativas y penas establecidas en los ordenamientos correspondientes, para quienes se
conducen con dolo y falsedad ante la autoridad competente, en términos del articulo 3 y 5 LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO DE
CHIAPAS y con relacion al 401 del CODIGO PENAL PARA EL ESTADO DE CHIAPAS.

NOMBRE DEL PROPIETARIO. FIRMAR DEL PROPIETARIO.
NO. DE IFE O INE:, CLAVE CURP:. RFC.

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES (REPRESENTANTE LEGAL O TRAMITADOR):

NOMBRE:, FIRMA:
DIRECCION: TEL. Y/O CELULAR:

Secretaria de Desarrollo Urbano de la ciudad de Tapachula, Chiapas.
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Se trazaran después los ejes principales del proyecto, refiriendo los puntos que puedan
conservarse fijos. Si los datos que arroje el levantamiento del predio exigen un ajuste de las
distancias entre los ejes consignados en los planos arquitectonicos, deberd dejarse constancia
de las diferencias mediante anotaciones en bitacora o elaborando planos de proyecto ajustado.

El Director Responsable de Obra debera hacer constar que las diferencias no afectan la
seguridad estructural ni el funcionamiento de la construccion, ni las holguras exigidas entre
edificios adyacentes. En caso necesario deberdn hacerse las modificaciones pertinentes al

proyecto arquitectonico y al estructural.

El Proyecto Arquitectdnico sera debidamente acotado con las especificaciones de los
materiales de acabados, incluyendo levantamiento del estado actual del predio, indicando las
construcciones existentes, planta de conjunto mostrando sus limites y ubicacion dentro de la
mancha urbana, plantas arquitecténicas indicando el uso y destino de los locales, circulaciones
y mobiliario fijo, un minimo de dos fachadas acotadas a detalle y de dos cortes igualmente

acotados, marcando niveles de piso terminado y detalles arquitectonicos interiores y exteriores.

Todos los Planos deberan contener el Pie de Plano de la Secretaria, las notas de
operatividad necesarias, la tabla de uso del suelo por niveles y todas las demas especificaciones
técnicas de dibujo solicitadas en la lista de chequeo normativo para planos que autorice la

Secretaria.

El Proyecto Estructural en planos especificos que contengan los detalles de la estructura,
cimentacion, elementos estructurales y techos, resumen del criterio y sistema adoptado para el
calculo, proyecto de proteccién a colindancias, estudio de mecanica de suelos y memoria de
calculo cuando la Secretaria lo requiera. Estos planos deberan ir firmados por el Director
Responsable de Obra y por el Corresponsable de Seguridad Estructural en su caso, ver Imagen
20y 21, Pag. 109 y 110.



Imagen 20.- Formato para carta compromiso.

é SUBDIRECCION DE CONTROL URBANO

RN DEPARTAMENTO DE LICENCIAS Y PERMISOS

W% DE CONSTRUCCION Y FRACCIONAMIENTOS
TAPACHULA

21<AVUNTAMIENTD>24

CARTA COMPROMISO

EL (LA) C.
PROPIETARIO (A) DEL BIEN INMUEBLE, QUE SE ENCUENTRA UBICADO
EN

Y EL (LA) C. DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBA NUMERO, MANIFIESTAN CONJUNTAMENTE MEDIANTE ESCRITO
LO SIGUIENTE:

1. QUE EN LA CONSTRUCCION QUE LLEVAREMOS A CABO, RESPETAREMOS EXACTAMENTE LO INDICADO
EN LOS PLANOS (O CROQUIS EN CASO DE SER CONSTRUCCION MENOR) APROBADOS POR LA
SECRETARIA, y QUE EN CASO DE ALGUNA MODIFICACi N QUE ALTERE ELAREA CONSTRUIDA,
ESTRUCTURA, INSTALACIONES O EL USO DEL SUELO, POR CUALQUIER RAZ N, LO MANIFESTAREMOS EN
LA BITACORA DE OBRA; ASI COMO EN LOS PLANOS QUE DEBER N SER PRESENTADOS EN TIEMPO Y
FORMA ANTE ESTA SECRETAR A.

2. QUE MANIFESTAMOS UN AVANCE DEL %, POR LO QUE ESTAMOS ENTERADOS DE LA MULTA
CORRESPONDIENTE A LA QUE NOS HEMOS HECHO ACREEDORES, POR LO CUAL, ANEXAMOS EL RECIBO
DE PAGO DE LA MULTA.

3. ACEPTAMOS QUE SI DEL RESULTADO DE LA INSPECCi N QUE SE REALICE A LA OBRA, SE DETERMINARA
MAYOR SUPERFICIE DE CONSTRUCCi N A L A MANIFESTADA, CUBRIREMOS EL MONTO DE DICHO
EXCEDENTE Y DE LAMULTAA LA QUE ME HAGAACREEDOR.

4. QUE COLOCAREMOS EN FORMA VISIBLE DESDE LA CALLE, UN LETRERO QUE INDIQUE EL N MERO
OFICIAL DE LA LICENCIA DE CONSTRUCCION Y DEL DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA.

5. QUE USAREMOS UNA BITACORA Y LA CONSERVAREMOS EN LA OBRA, DURANTE EL TIEMPO DE
EJECUCI N DE LA MISMA, HASTA QUE SE OBTENGA EL AVISO DE TERMI NACi N DE OBRA.

6. QUE EN CASO DE DAR POR TERMINADA NUESTRA RELACION LABORAL, DAREMOS AVISO DE
INMEDIATO A ESTA SECRETARIA, SUSPENDIENDOSE LA OBRA HASTA NO CONTAR CON OTRO DIRECTOR
RESPONSABLE DE OBRA.

NOMBRE Y FIRMA DEL NOMBRE Y FIRMA DEL
PROPIETARIO DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA
NOMBRE Y FIRMA DE NOMBRE Y FIRMA DE NOMBRE Y FIRMA DE
CORRESPONSABLE CORRESPONSABLE CORRESPONSABLE
ELECTRICO ESTRUCTURAL ARQUITECTONICO

Secretaria de Desarrollo Urbano de la ciudad de Tapachula, Chiapas.
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Imagen 21.- Formato para solicitud de licencia de construccion.

PN H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE TAPACHULA
RIS SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

DIRECCION DE DESARROLLO URBANO - SUBDIRECCION DE CONTROL URBANO

N\ Solicitud Para Licencia De CONSTRUCCION

TAPACHULA

21<AVUNTAMIENTO-24

CON FUNDAMENTO EN EL ARTICULO 14 FRACCION XIX, XXIV DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS, ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y DESARROLLO
URBANO DEL ESTADO DE CHIAPAS; 91, 92 93, 94 Y 98 REGLAMENTO DE CONSTRUCCION PARA EL MUNICIPIO DE TAPACHULA CHIAPAS, SOLICITO A ESTE

AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL LA LICENCIA DE CONSTRUCCION DE LA (S) PROPIEDAD (ES) DESCRITA A CONTINUACION:

FECHA DE SOLICITUD: / / | | NO DE SOLICITUD:
DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE:
CALLE: NUMERO:
ENTRE LAS CALLES: MZA:. LOTE:
COLONIA O FRACCIONAMIENTO:
SUPERFICIE DEL TERRENO: m2 SUPERF. CONST. EXISTENTE. m2  SUPERF. LIBRE EXIST.: m?2 NIVELES CONSTR.:
USO DE SUELO ACTUAL: FOLIO DE LICENCIA: FECHAEXP.
ACREDITA PROPIEDAD CON:
D ESCRITURA CON REGISTRO D CONST. DE NOTARIO CON MEDIDAS Y COLINDANCIAS D CONSTANCIA EJIDAL D CONTRATO NOTARIADO
[ otro:
CLAVE CATASTRAL: NO. ESCRITURA: NO. DE REGISTRO FOLIO REAL:
NOMBRE DEL PROPIETARIO:
NOMBRE Y APELLIDOS / RAZON SOCIAL: FIRMA:
DOMICILIO:
CURP:. TELY/O CEL. EMAIL:
TIPO DE OBRA:
D CONSTRUCCION NUEVA D AMPLIACION D REMODELACION D ADAPTACION DE LOSA D CONSTRUCCION DE BARDA
D RUPTURA EN VIA PUBLICA D CONSTRUCCION DE REGISTRO D ACTUALIZACION DE LICENCIA D REGULARIZACION
USO O DESTINO DE LA OBRA:
[ HaBTACONAL [J comercia [J iNpusTRIAL [ saroa [J recreacion
D RUPTURA Y/O CONST. DE REGISTROS EN VIA PUBLICA D ACTUALIZACION DE LICENCIA D REGULARIZACION DE OBRA
DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES (Rep legal o itador):
NOMBRE DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL: FIRMA:
DIRECCION DEL PROPIETARIO Y/O REPRESENTANTE LEGAL: TEL.Y/O CELULAR:
NOMBRE DEL GESTOR O TRAMITADOR: FIRMA:
DIRECCION DEL GESTOR O TRAMITADOR: TEL. Y/O CELULAR:
DATOS DE LA CONSTRUCCION: 3 JUEGOS ORIGINALES DE LOS SIGUIENTES PLANOS:
SUPERFICIE NUEVA A CONSTRUIR: m? D ARQUITECTONICO DCIMENTACION D ESTRUCTURAL
SUPERFICIE NUEVA LIBRE: m? D INSTALACION HIDRAULICA D INSTALACION SANITARIA ~ [[] INSTALACION ELECTRICA
NIVELES NUEVOS A CONSTRUIR: m? D INSTALACION ESPECIALE D OTROS:
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA (D.R.O.) Y CO-RESPONSABLES DE OBRA (C.R.O.):
DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: NO.DE D.RO.: FIRMA:
CO-RESPONSABLE DE OBRA: NO.DE CR.O.: FIRMA:
CO-RESPONSABLE DE OBRA: NO.DE CR.O.: FIRMA:
Declaro bajo protesta de decir verdad que la informacion y documentacion proporcionada es veridica, por lo que en caso de existir falsedad, engafio o mala fe en ella; acepto
tener pleno conocimiento, de que se aplicaran las sanciones administrativas y penas establecidas en los ordenamientos correspondientes, para quienes se conducen con
dolo y falsedad ante la autoridad competente, en términos del articulo 3y 5 LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO DE CHIAPAS y con relacion
al 401 del CODIGO PENAL PARA EL ESTADO DE CHIAPAS.
No@ar
« Todos los contratos deberan estar notariados y vigentes.
- El pago de los derechos se realizara conforme a lo establecido en Ios Art. 29 Fraccion Il de la Ley de Ing para el Municipio de T: hula, vigente.
« Los giros con consumo y/o venta de bebidas alcohélicas k en la Ley de Salud, deberan ser autorizados por el Cabildo.
- El !lempo de respuesta podra variar para los usos que por sus caracteristicas requieren mayor tiempo para su analisis, por ejemplo: Estaciones de
hid 0s, g ineras, plantas e |ndustnas Iaboratorlos armadoras hoteles, p|azas centros comerciales, panteones, crematorios etc.
. Ademas de los datos proporcmnados se podra requerir i di l,encasor

- Esta forma es exclusiva para tramites de la Sub Direccion de Control Urbano.

Secretaria de Desarrollo Urbano de la ciudad de Tapachula, Chiapas.
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Proyectos de Instalaciones Hidraulica, Sanitaria, Pluvial, Eléctrica, de Gas L .P. y otras
especiales que por la magnitud del proyecto requiera, como: telefonica, contra incendios, entre
otros. Estos planos deberdn incluir plantas de distribucion de instalaciones debidamente
especificadas y detalladas, indicando diametros, materiales, isométricos, cortes que indiquen la
trayectoria de la tuberia y alimentaciones. Deberan ir firmados por el Director Responsable de

Obra y/o Corresponsable en instalaciones, en su caso.

Articulo 126: la superficie mé&xima de construccion permitida en los predios
establecidos en el articulo anterior, donde deberan dejar sin construir por lo menos el 15% de
su superficie, para predios con dimensiones menores a 300 metros cuadrados y un 20% para

predios mayores de 300 metros cuadrados.

Articulo 150: el permiso para la construccion de edificios destinados a la Habitacion
podré concederse tomando en cuenta lo dispuesto en las Normas ver Imagen 21, pag. 110, por

las Leyes Federales y Estatales de Salud Pablica vigentes y las siguientes normas:

Es obligatorio dejar ciertas superficies libres o patios destinados a proporcionar luz y
ventilacion, a partir del nivel en que se desplanten pisos, sin que dichas superficies puedan ser
cubiertas con volados, pasillos, corredores o escaleras.

Los patios de ventilacion e iluminacién ver Tabla 13, que sirvan tanto a piezas habitables
como a las no habitables, tendran las siguientes dimensiones minimas con relacion a la altura

de los muros que los limiten:

Tabla 9 Dimensiones del patio.

Altura maxima Dimensiones minimas del patio
8m Y4 de la altura del edificio
12m Y4 de la altura del edificio
Mas de 12 m Y4 de la altura del edificio

Elaboracion propia con base al Reglamento de Construccion del municipio de
Tapachula, Chiapas.
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Se autorizara la reduccién hasta de un 15% en una de las dimensiones minimas del patio

siempre y cuando la dimensidn opuesta tenga por lo menos la correspondiente.

Para los efectos de este Reglamento, se considerardn piezas habitables las que se
destinan a salas, comedores y dormitorios, y no habitables a las destinadas a cocina, cuartos de
bafio, inodoros, lavaderos, cuartos de planchado y circulaciones. El destino de cada local sera

el que resulte del estudio de Areas y Zonificacion que el arquitecto proyecte.

Los espacios destinados a despensas, utileria o similares que justificadamente se

demuestre no requerir de ventilacion, quedan excluidos de este requisito.
Las instalaciones hidraulicas, sanitarias y pluviales, esta normados en el Articulo 290.

Articulo 290: las instalaciones de infraestructura hidraulica y sanitaria que deban
realizarse en el interior de predios de conjuntos habitacionales y otras edificaciones de gran
magnitud, deberdn sujetarse a las normas técnicas complementarias y ser avaladas por un

Corresponsable en instalaciones y a lo que disponga el Ayuntamiento a través de la Secretaria.
Las Instalaciones eléctricas esta normada en el articulo No 305.

Articulo 305: toda instalacion eléctrica deberd cumplir con lo estipulado en la Norma
Oficial Mexicana NOM-001-SEDE-2012 o vigente, Instalaciones eléctricas (utilizacion) o la

que la substituya.

Articulo 306: los proyectos eléctricos cuya carga instalada sea hasta de 5,000 Watts

deberan contar como minimo con:

l. Planos de planta indicando equipo instalado, circuitos, cantidad, calibre
de conductores y diametro de tuberias.

Il. Diagrama unifilar.

M. Cuadro de distribucion de cargas por circuito.

IV.  Simbologia.

Si la carga instalada es entre 6,000 y 20,000 Watts, el proyecto debera contar con las
especificaciones de los materiales y equipo por instalarse, Firma de un corresponsable Eléctrico
colegiado y si es de méas de 20000 Watts o con suministro en media tension, con el documento

de memoria técnica.
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Articulo 332: los equipos eléctricos en instalaciones provisionales, utilizados durante la

obra, deberan cumplir con las normas técnicas complementarias para instalaciones eléctricas.

La seguridad estructural esta normada en el articulo.

Articulo 360: para los efectos de éste titulo, las construcciones se clasifican en los

siguientes grupos:

Grupo A: construcciones cuya falla estructural podria causar la pérdida de un
namero elevado de vidas o pérdidas econdmicas o culturales, excepcionalmente
altas, o que constituyan un peligro significativo por contener sustancias toxicas o
explosivas, asi como construcciones cuyo funcionamiento es esencial a raiz de una
emergencia urbana, como hospitales y escuelas, estadios, templos, salas de
espectaculos y hoteles que tengan salas de reunién que pueden alojar mas de
doscientas personas, gasolineras, depoésitos de sustancias inflamables o toxicas,
terminales de transporte, estaciones de bomberos, subestaciones eléctricas y
centrales telefonicas y telecomunicaciones, archivos; y registros publicos de
particular importancia a juicio de la Secretaria de Desarrollo Urbano y Ecologia,
museos, monumentos y locales que alojen equipo especialmente costoso;

Grupo B: construcciones comunes destinadas a viviendas, oficinas, locales
comerciales, hoteles, construcciones comerciales e industrias no incluidas en el
grupo A. Las que se dividen en:

a) Subgrupo B1. construcciones de méas de 25 metros, de altura o con mas de 3,000
metros cuadrados de area total construida desplantados en suelos tipo 'y Il y
construcciones de mas de 15 metros de altura o 1,000 metros cuadrados de area total
construida desplantada en suelo tipo 1.

b) Subgrupo B2. Las demaés de este grupo

Articulo 361: por sus caracteristicas geotécnicas, la ciudad de Tapachula se divide en

las siguientes zonas:

Zona 1. Constituido principalmente por suelos finos arenosos, intercalados por
estratos de grava, el origen de los estratos es aluvial, depositados durante los

diferentes cursos de descarga de los rios; la parte fina originada por productos piro
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plasticos antiguos, confieren fuertes ligas de cementacion al suelo otorgandole gran
firmeza y resistencia al esfuerzo cortante.

Zona Il. Integrada primordialmente por suelos arenosos y grava/arenosos en estado
suelto o ligeramente cohesivos, depositados en los periodos de inmersion deltaica y
cementados por filtracion, el espesor de estos estratos intercalados supera los 10.00
mts.

Zona I1l. Formado predominantemente por mantos arcillosos deformables, de
coloracion naranja a ambar, de baja a media plasticidad que empacan en ocasiones

bloques de origen intrusivo, asi como pequefias cantidades de arenas piro plasticas

La zona a que corresponda un predio se determinara a partir de las investigaciones que

se realicen en el subsuelo del predio objeto de estudio, tal y como lo establezcan las normas

técnicas complementarias.

Articulo 362: el proyecto arquitectonico de una construccion deberd permitir una

estructuracion eficiente para resistir las acciones que puedan afectar la estructura, con especial

atencion a las sismicas.

Articulo 363: las construcciones que no cumplan con dichos requisitos de regularidad,

seran disefiadas para condiciones sismicas mas severas, en forma en que lo especifiquen en las

normas respectivas

Articulo 368: toda estructura y cada una de sus partes deberan disefiarse para cumplir

con los requisitos basicos siguientes:

Tener el margen de seguridad adecuado contra la aparicion de todo estado de falla,
ruptura o colapso posible, ante la combinacion de las acciones desfavorables por
desastres naturales, que pudieran presentarse durante su vida Util esperada,
convirtiéndola en una edificacion riesgosa.

No rebasar ningun limite de servicio dentro de los margenes de seguridad, ante la
combinacion de acciones que correspondan a las condiciones normales de uso y
operacion.

Deberan tomarse en cuenta los efectos de las cargas muertas, de las cargas vivas, del
sismo y del viento, cuando este Ultimo sea significativo. Asi también considerar las

intensidades de estas acciones naturales y la forma en que deben calcularse sus



115

efectos. La manera en que deben combinarse sus efectos esta prevista en este titulo

y se establece en los articulos 374 y 375 de éste Reglamento

N
 Para las combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion | de este articulo,

se aplicara un factor de carga de 1.4
J

« Cuando se trate de estructuras que soporten pisos en los que pueda haber)
normalmente aglomeracion de personas, tales como centros de reunién, escuelas,
salas de espectaculos, locales para espectaculos deportivos y templos, o de
construcciones que contengan material o equipo sumamente valioso, el factor de
carga para este tipo de combinacion se tomaréa igual a 1.5 )

» Para combinaciones de acciones clasificadas en la fraccion Il de este articulo se
considerara un factor 1.1 aplicado a todos los efectos que intervengan en la
combinacion.

« Para acciones o fuerzas internas cuyo efecto sea favorable a la resistencia o
estabilidad de la estructura, el factor de carga se tomara igual a 0.9; ademas se
tomara como intensidad de la accién el valor minimo probable de acuerdo con el
articulo 375 de este Reglamento.

» Para revision de estados de servicio se tomard en todos los casos un factor de
carga unitario.

Articulo 96: el Ayuntamiento a traves de la Secretaria, no otorgara Licencia de
Construccion respecto a los lotes o fracciones de terrenos que hayan resultado de la divisién de

predios efectuada sin autorizacién del propio Ayuntamiento.

Las dimensiones minimas de predios que autorice la Secretaria para que pueda otorgarse
licencia de construccién en ellos, se calcularan en base a las dimensiones minimas sefialadas en
la Ley de Fraccionamientos y Conjuntos Habitacionales Para el Estado y los Municipios de

Chiapas, asi como en la Carta Urbana.
Articulo 14.- de la Ley de Fraccionamientos para el estado de Chiapas.

La autorizacion para subdivision, fusion y relotificacion de predios, debera promoverse por el
interesado ante el municipio, quien emitira un dictamen técnico de factibilidad, el cual
obedecera al uso del suelo sefialado en el Programa de Desarrollo Urbano Municipal o de

Centros de Poblacidon, siempre y cuando no se afecten las siguientes: I. Zonas de Preservacion
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Ecoldgica; Il. Zonas de Valores Naturales; 11l. Zonas Monumentales e Historicas, previo

dictamen del Instituto Nacional de Antropologia e Historia, ver Imagen 22

Imagen 22.- Formato para solicitud de Licencia de Subdivision y fusion.

P H. AYUNTAMIENTO MUNICIPAL DE TAPACHULA
Y SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO - SUBDIRECCION DE CONTROL URBANO

SIS
N Solicitud Para Licencia De
TAPACHULA SUBDIVISION - FUSION

21-AVURTEMIERID- 24
CON FUNDAMENTO EN LOS ARTICULOS 14, FRACCION XVI, 176 Y 177 DE LA LEY DE ASENTAMIENTOS HUMANOS , ORDENAMIENTO TERRITORIAL Y
DESARROLLO URBANO DFL ESTADO DE CHIAPAS, SOLICITO A ESTE AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE TAPACHULA, LA SUBDIVISION Y/O
FUSION DEL (LOS) PREDIO (S) QUE A CONTINUACION SE DESCHIBE:

FECHA DE SOLICITUD: /. ? I I NO DE SOLICITUD: _

DATOS DEL PREDIO O INMUEBLE:

NOMEBERE DEL PROPIETARIO:

DIRECCION Y/C UBICACION

COL. O FRACCIONAMIENTO: CODIGO POSTAL:

GIRO, ACTIVIDAD Y/0 USO ACTUAI TIEFMPO FUNCIONANDO: SUPERFICIE:, m?
ESTADO Fisico DELPReEDIO: [_] Bawpic [] Barpabpo  [] consTrRuiDO

DAITOS DE LA ESCRITURA DATOS DEL REGISTRO PUBLICO BOLETA PREDIAL
FECHA: /. £ FECHA DEL REGISTRO: SECCION: FECHA: /. /.
NUMERO: VOLUMEN: NO. NOTARIA: NUMERO: LIBRO: TOMO: FOUIO-

NOMBRE DEL NOTARIO: FOLIO REAL: _ CLAVE CATASTRAL:

SUBDIVISION | | NUMEROS DE FRACCIONES A SUBDIVIRIDR | 1

) COPIA DE ESCRITURA PUBLICA DEL PREDIO A SUBDIVIDIR DEBIDAMENTE REGISTRADAS

) COPIA DE LA BOLETA PREDIAL VIGENTE

) COPLA DE IDENTIFXCACION DEL PROPIE TARIO { CREDENCIAL DEL IFE O INE)

3 PLANO DE LOCALZACION DEL PREDIO TAMARIO 17 X 11 INDICANDO COORDENADAS, VIALIDADES Y ACCESOS. EL CUAL DEBERA DER LEGISLE.

)2 COPIAS DELPLANOS TAMANO 17 X 11" GUE CONTENGA: POLIGONO DEL PREDIO A SUBDIVIDIR INDICANDO: 1) POLIGONO SEGUN ESCRITURAS, 2) POLIGONO
SEGUN LEVANTAMIENTO 3) POLIGONO CON PROPUESTA A SUBDIVIDIR 4) POLIGONC SUBDIVIDIDO 5) POLIGONO CON RESTO DE PROPIEDAD SEGUN EL CASO.
CADA PLANO DEBERA DE INDICAR SUPERFICIES, COTAS, NONMERE DE COUNDANCIAS, VIALIDADES DE ACCESO, VENTAS Y DEBERAN SER LEGIBLES.

( ) EN CASO DE NO SER EL PROPIETARIO QUIEN REALICE EL TRAMITE DEBERA PRESENTAR: CARTA PODER. COPIA DE CREDENGAL DE ELECTOR DEL TRAMITADOR Y

DE LOS TESTIGOS.
( YREPORTE FOTOGRAFICO

FUSIONT| ]

) COPIA DE ESCRITURAS PUBUICAS DE CADA PREDIO A FUSIONAR DEBIDAMENTE REGISTRADAS

) COPIA DE LA BOLETA PREDIAL VIGENTE DE CADA PREDIO A FUSIONAR

) PLANO DE LOTALIZACION DE LOS PREDIOS TAMANG 17 X 117 INDICANDO COORDENADAS VIALIDADES ¥ ACCESOS, EL CUAL DEBERA DER LEGIELE

)2 COPIAS DEL PLANO TAMARO 17 X 11° QUE CONTENGA POLIGONOS DE LOS PREDIO A FUSION AR INDICAN DO: POLIGONOS SEGUN ESCRITURAS, POLIGONO

SEGUN LEVANTAMIENTO, POLIGONO CON PROPUESTA A FUSIONAR, POLIGONO FUSIONADCQ Y POUGONCO CON RESTO DE PROPIEDAD SEGUMN EL CADA FLANG

DEBERA DE INDICAR COTAS, NOMERE DE COLINDANCIAS, SUPERFICIES, VENTAS EN SU CASO Y VIALIDADES DE ACCESO

( YEN CASO DE NO SER EL PROPIETARIO QUIEN REALICE EL TRAMITE DEBERA PRESENTAR: CARTA PODER. DE LOS PROPIETARIOS ANEXANDO COPIA DE CREDENCIAL
DE ELECTOR DELTRAMITADOR Y DE LOS TESTIGOS.

( ) REPORTE FOTOGRAFICO

MEDIDAS Y COLINDANCIAS DEL PREDIO A SUBDIVIDIR Y/O MEDIDADES DEL PREDIO FUSIONADO:
AL NORTE:

AL SUR:
AL ORIENTE:
AL PONIENTE:

DOMICILIO PARA RECIBIR NOTIFICACIONES (REPRESENTANTE LEGAL O TRAMITADOR):
NOMERE:. FIRMA:
DIRECCION: TEL Y/O CELULAR:

NOTA GENERAL: PARA TODOS LOS PLANGOS: INDICA: NORTE, CROQUIS DE LOCAUZACION POR HQUA, UN CUADRO INFORMATIVO EN CADA HOJA EN DONDE
ESPECIFIQUE NOMBRE DEL PROPIETARIO, FECHA, UBICACION, COLUINDANCIA DEL (LOS) PREDICS ¥ DEBERAN DE SER FIRMADOS POR UN PROFESIONAL

Declaro bajo protesta de decir verdad gue la mifor v prop! es por o gue en caso de existir falsedad. enganoc o mala te en
ella, aceplo lener pleno conacimento. de gue se apli las ¥ ini v penas idas en los L para qui

Se conducen con golo y falsedad ante la autoridad . en ael 3 ¥ 5 LEY DE PROCEDIMIENTOS ADMINISTRATIVOS PARA EL ESTADO
DE CHIAPAS y con relacion al 401 del CODIGO PENAL PARA EL ESTADO DE CHIAPAS.

MNOMBAE DEL PROPIETARIO. FIRMAR DEL PROPIC TARIO.

MNO.DE IFE O INE- CLAVE CUHP- REC.

Secretaria de Desarrollo urbano de la ciudad de Tapachula, Chiapas.

Aviso de Terminacion de Obra es el Documento oficial emitido por el H. ayuntamiento
de Tapachula, Tiene como objetivo principal para efectos de control y verificacion, se notifique
la conclusién de una obra de mantenimiento, construccién o reconstruccién menor y/o
autorizada por esta Secretaria de desarrollo Urbano y Ecologia del H. ayuntamiento de
Tapachula. Ver imagen 23. Pag. 117.
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Imagen 23.- Formato para aviso de Terminacion de Obra.

H|

OBRA TERMINADA: 100% AVISO DE TERMINACION DE OBRA No.

1.- UBICACION

CALLE: No. OFICIAL

COLONIA: MANZANA

SUPERFICIE TOTAL DEL TERRENO M2 SUP. CONST. P.B. NIVEL M2

SUPERFICIE CONSTRUIDA TOTAL M2 SUP. CONST. P.A. NIVEL M2

SUPERFICIE UBRE M? SUP. CONST. + NIVELES M2

IL.- TIPO DE OBRA
[OBRA NUEVA I JREGULARIZACION T ] [ VALOR FISICO DE LA CONSTRUCCION |
|AMPIJAGON l IREMODELACION | l IS l l

li.- DESTINO DEL INMUEBLE

HABITACIONAL COMERCIAL GOBIERNO
UNIFAMILAR | [ SERVICIOS, OFCNAS. OSALUD | | MUNICIPAL | ]
[MULTIFAMIUAR | | | | ESTATAL | |

PROPIETARIO DEL INMUEBLE

NUMERO DE LICENCIA DE CONSTRUCCION FECHA DE EXPEDICION DE LA LICENCIA

NOMBRE O RAZON SOCIAL:

DOMICILO: TELEFONO:
COLEGIO: CEDULA PROFESIONAL
CONSECUTIVO DE OBRA: REG. MPAL D.R.O.
FIRMA DE RESPONSIVA

MANIFIESTO HABER CUMPLICO CON LA OBRA PROYECTADA, DENTRO DE LO DESCRITO EN LOS PLANOS QUE SE AUTORIZARON Y QUE ESTAN APEGADOS AL
REGLAMENTO DE CONSTRUCCION VIGENTE, Y QUE EL DATO DEL VALOR FISICO DE LA CONSTRUCCION, ES MI RESPONSABILIDAD.

DIRECTOR RESPONSABLE DE OBRA: FIRMA:

TAPACHULA, CHIAPAS., A DE 20

EL IMPORTE DELVALOR FISICO DE LA CONSTRUCCION, NO ES RESPONSABILIDAD DE LA AUTORIDAD MUNICIPAL, NI ES

c AVALADO POR ESTA SECRETARIA
SECRETARIA DE

& <4{SEDURBE

B DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA MUNICIPAL
TAPACHULN

21<AVUNTAMIENTO-24

ARQ. ANDRES SANTIAGO MARTINEZ
SECRETARIA DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA

ARQ. JOSE ANTONIO CINTORA D"AMIANO ARQ. RAYMUNDO ROBERT LEON ESCOBAR
DIRECTOR DE DESARROLLO URBANO SUBDIRECTOR DECONTROL URBANO

3.3.- Lineamientos del proceso constructivo.

1. Anexos técnicos
a. Programa de Obra
Catalogo de especificaciones
Estudio de Mecénica de suelos
Estudio hidroldgico y/o Geo eléctrico de resistividad, en su caso.
Memoria de céalculo estructural

00 o
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Licencia de construccion vigente
Licencia de fraccionamiento (en su caso)
Carta responsiva de seguridad estructural.
Factibilidades de servicios de agua, alcantarillado y luz (acompafiadas de sus
respectivos pagos)
J. Avisos de terminacion de obra
k. Estudio de Impacto Ambiental
Acreditacion del Director Responsable de Obra (vigente)
Reportes de Laboratorio de control de calidad efectuados a concretos, block, acero,
mortero, viguetas, compactacion de plataformas y vialidades, etc)
Municipalizacién status (Durante el proceso y termino de obra)
Estudio de calidad del agua.
VolUimenes de obra.
Certificados de calidad de los materiales empleados en obra.
Certificados y fichas técnicas de las eco-tecnologias ofertadas.
Carta responsiva de colocacion de eco tecnologias pendientes por colocar firmada por
el representante legal de la empresa.

~Sa

LN

©CoNo A

Reglamento de Construccion. Los materiales y procesos de la construccion:

Articulo 340: los materiales empleados en la construccion, deberan cumplir con las

siguientes disposiciones:

l. La resistencia, calidad y las caracteristicas de los materiales empleados
en la construccidn seran las que sefialen en las especificaciones de disefio
y los planos constructivos registrados, y deberan satisfacer las normas
técnicas complementarias de este Reglamento y las Normas de Calidad
establecidas por la Secretaria.

Il. Cuando se proyecte utilizar en una construccion algun material nuevo,
del cual no existan Normas Técnicas Complementarias 0 Normas de
Calidad de la Secretaria, el Director Responsable de Obra debera solicitar
la aprobacion previa del Ayuntamiento, para lo cual; presentara los
resultados de las pruebas de verificacion de calidad de dicho material.

Articulo 341: los materiales de construccion deberan ser almacenados en las obras de

tal manera que se evite su deterioro o la intrusion de materiales extrafos.
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Articulo 342: el Director Responsable de Obra debera vigilar que se cumpla con este
Reglamento y con lo especificado en el proyecto aprobado, particularmente en lo que se refiere

a los siguientes aspectos:

l. Propiedades mecénicas de los materiales;

. Tolerancias en las dimensiones de los elementos estructurales, como
medidas de claros, secciones de las piezas, areas y distribucion del acero
y espesores de recubrimientos;

M. Nivel y alineamiento de los elementos estructurales, y

IV.  Cargas muertas y vivas en la estructura incluyendo las que se deban a la

colocacion de materiales durante la ejecucion de la obra.

3.4.- ONNCCE

El Organismo Nacional de Normalizacion y Certificacion de la Construccion y Edificacion,
S.C. (ONNCCE) es una Sociedad Civil reconocida a nivel nacional dedicada al desarrollo de
las actividades de normalizacion, certificacion y verificacion, que tiene como propdésito
contribuir a la mejora de la calidad de los productos, procesos, sistemas Yy Servicios.

En 1994 el ONNCCE fue acreditado por la Secretaria de Economia como Organismo
Nacional de Normalizacion. En 1997 obtuvo la acreditacion como Organismo de
Certificacion de Producto por la Entidad Mexicana de Acreditacion, A. C. (EMA) con la
aprobacion de la Secretaria de Economia, de la Comision Nacional de Ahorro de Energia
(actualmente CONUEE) y de la Comision Nacional del Agua (CONAGUA). En el 2000 fue
acreditado por la EMA como Organismo de Certificacion de Sistemas de Calidad. Ver
tabla 14 (pag. 118).

A finales de 2012, el ONNCCE amplié sus servicios al acreditarse como Unidad de
Verificacion ante la EMA, con la aprobacion de la Comision Nacional para el Uso Eficiente
de la Energia (CONUEE). En el 2016, ONNCCE se acreditd como la primera Unidad de
Verificacion para la NMX-AA-164-SCFI, Edificacion Sustentable.

El dia 30 de agosto de 2017 el ONNCCE logré la acreditacion como Organismo de
Certificacion para verificar/validar Declaraciones Ambientales de Producto o EPD por sus
siglas en inglés, conocidas también como Eco etiquetado Tipo 111, con base en la norma NMX-
SAA-14025-IMNC-2008, convirtiéndose en el primer organismo reconocido por The
International EPD System® en México.

Cada una de las normas establecen la intensidad de muestreos, ver Tabla 14, pag. 120.



Tabla 10 Control de intensidades minimas de muestreo.

CONTROL DE INTENSIDADES MINIMAS DE MUESTREO
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CLASIFICACION

TERRACERIAS Y
VIALIDADES,
PLATAFORMAS
DE CIMENTACION
PARA  VIVIENDA
(PLATAFORMAS)

COMPACTACION
EN RELLENOS DE
REDES

LOSAS, MUROS Y
ELEMENTOS
ESTRUCTURALES
DE CONCRETO
ARMADO

TIPO DE PRUEBA

COMPACTACION EN
PLATAFORMAS

PESO VOLUMETRICO
SECO MAXIMO Y
HUMEDAD OPTIMA

ESTUDIO COMPLETO
DE CALIDAD EN
MATERIALES PARA
TERRACERIAS

RELLENO EN CEPAS
DE DRENAJE Y AGUA
POTABLE, INCLUYE
DETERMINACION

DEL POR CIENTO DE
COMPACTACION Y

HUMEDAD DEL
LUGAR

ESTUDIO DE
CALIDAD DE
MATERIAL DE
RELLENO
CONCRETO EN
LOSAS DE
CIMENTACION

(MUESTRA DE 4
CILINDROS)

NORMA DE REFERENCIA

SCT/N-CMT-1-01/02(1-02/02)
Y (1-03/02)

SCT/N-CMT-4-02-001/04
SCT/N-CMT-4-02-002/04
SCT-N-TTR-CAR-1-01-009/11
NMX-C-416-ONNCCE-2003

N-CRT-CAR-1-04-006/00/01/04

N-CRT-CAR-1-04-006/00/01/04

N-CMT-4-05003/02

NMX-C-111-ONNCCE-2014
NMX-C-109-ONNCCE-2013
NMX-C-083-ONNCCE-2014
NMX-C-156-ONNCCE-2010
NMX-C-169-ONNCCE-2009

ARCHIVO
ELECTRONICO
(CONSULTA DE LA
NORMA)

.\..\23.-Contar con Normas

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor

mas de terracerias.

.\..\23.-Contar con Normas

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor
mas de concreto

INTENSIDAD

1CADA 100 m

1 CADA 600 m3 O
CAMBIO DE
MATERIAL

1 CADA 3000 m3

1 MUESTREO
POR BANCO

1 ESTUDIO POR
CADA 3000 m?

1 ENSAYE POR
CADA 600 m3 O
CAMBIO  DE
MATERIAL

1 CADA 40 m3 O
FRACCION
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MORTEROS
MUROS

EN

CONCRETO EN
LOSAS DE
ENTREPISO
(MUESTRA DE 4
CILINDROS)
CONCRETO EN

LOSAS DE AZOTEA
(MUESTRA DE 4

CILINDROS)
CONCRETO EN
MUROS (MUESTRA

DE 4 CILINDROS)

CONCRETO EN
CASTILLOS 0
COLUMNAS
(MUESTRA DE 4
CILINDROS)
MORTERO

(MUESTRA DE 4
CILINDROS O CUBOS)

NMX-C-161-ONNCCE-2013
NMX-C-155-ONNCCE-2014
ESTA NORMA CANCELA A
LA NMX-C-155-ONNCCE-2004
Y A LA NMX-C-403-ONNCCE-
1999 DEFINIENDOSE EN LA
TABLAS8.- LAS FRECUENCIAS
MINIMAS DE MUESTREO
PARA VERIFICACION EN
OBRA POR EL USUARIO

NMX-C-061-ONNCCE-2015
NMX-C-486-ONNCCE-2014

(Ratificada en 2019)
NMX-C-021-ONNCCE-2015
NORMAS TECNICAS

COMPLEMENTARIAS
DISENO-CONSTRUCCION-
ESTRUCTURAS-
MANPOSTERIAS-2017
PAGINA 64 Y 65

.\..\23.-Contar con Normas

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor

mas de mortero
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1 CADA 40 m3 O
FRACCION

1 CADA 40 m3 O
FRACCION

1 CADA 14 m* O
FRACCION

1 CADA 14 m3 O
FRACCION

Se tomaran como
minimo tres
muestras por cada
lote de 3000 m2 o
fraccion de muro
construido. En
casos de edificios
que no
formen parte de
conjuntos, al
menos una
muestra sera de la
planta baja en
edificaciones de

hasta tres niveles,

y de la planta
baja 'y primer
entrepiso en

edificios de mas
niveles.

Para el control de
la resistencia del
mortero en obra,
se utilizard la

resistencia media
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ACERO

ENSAYE DE NMX-B-506- CANACERO-

.\..\23.-Contar con Normas

VARILLAS PARA | 2019
REFUERZO DE 1/4"
DIAM.

ENSAYE DE
VARILLAS PARA
REFUERZO DE 3/8"
DIAM.

ENSAYE DE
VARILLAS PARA
REFUERZO DE 5/16"
DIAM.

ENSAYE DE MALLA
ELECTROSOLDADA
6-6/ 10-10

ENSAYE DE MALLA
ELECTROSOLDADA
6-6/ 4-4

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor

mas de acero
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conforme a lo
indicado en las
normas
NMX-C-486-
ONNCCE.

1 CADA50 TON (
1 ANALISIS
QUIMICO, 1 DE
DOBLADO Y 2
RESISTENCIA A
LA TENSION)

1 CADA 50 TON (
1 ANALISIS
QUIMICO, 1 DE
DOBLADO Y 2
RESISTENCIA A
LA TENSION)

1 CADA50 TON (
1 ANALISIS
QUIMICO, 1 DE
DOBLADO Y 2
RESISTENCIA A
LA TENSION)

1 CADA 50 TON (
1 ANALISIS
QUIMICO, 1 DE
DOBLADO Y 2
RESISTENCIA A
LA TENSION)

1 CADA 50 TON (
1 ANALISIS
QUIMICO, 1 DE
DOBLADO Y 2
RESISTENCIA A
LA TENSION)
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MUROS A BASE DE
PIEZAS

MOLDEADAS
(BLOQUES,
TABIQUES o
LADRILLOS Y
TABICONES)
LOSAS DE
VIGUETA Y
BOVEDILLA

TERRACERIAS Y
VIALIDADES,
PLATAFORMAS
DE CIMENTACION
PARA  VIVIENDA
(VIALIDADES)

BLOCK DE
CONCRETO

VIGUETA

BOVEDILLA

PRUEBAS DE
COMPACTACION EN
VIALIDADES

PESO VOLUMETRICO
SECO MAXIMO Y
HUMEDAD OPTIMA

ESTUDIO COMPLETO
DE CALIDAD EN
MATERIALES PARA
TERRACEIAS  SUB-
BASE Y BASE

NMX-C-404-ONNCCE-2012
NMX-C-036-ONNCCE-2004
NMX-C-037-ONNCCE-2005
NMX-C-038-ONNCCE-2004
NMX-C-441-ONNCCE-2013

NMX-C-406-ONNCCE-2019
NMX-C-463-ONNCCE ~ -2010
NORMAS TECNICAS
COMPLEMENTARIAS (NTC)

SCT/N-CMT-1-01/02(1-02/02)
Y (1-03/02)
SCT/N-CMT-4-02-001/04
SCT/N-CMT-4-02-002/04
SCT-N-TTR-CAR-1-01-009/11
NMX-C-416-ONNCCE-2003

.\..\23.-Contar con Normas

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor

mas de block

.\..\23.-Contar con Normas

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor
mas de vigueta y bovedilla

.\..\23.-Contar con Normas

Oficiales Mexicanas, Normas

Mexicanas u
otras\LABORATORIO\Nor

mas de terracerias
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1 MUESTRA
POR CADA
10,000 PZAS O
FRACCION.

PARA  LOTES
MAYORES DE A
10,000 PZAS Y

MENORES DE
100,000 PZAS SE
DEBEN

SELECCIONAR
2 MUESTRAS Y
PARA
MAYORES DE
100,000 PZAS 1
POR CADA
50,000 PZAS O
FRACCION

1 MUESTRA DE
6 BOVEDILLAS
X CADA LOTE
DE CONTROL
DE 4000ML,
UNA ENTREGA
AL CLIENTE DE
4000ML o
MENOS
CUENTA COMO
LOTE

1 CADA 100 m (
checar precision)

1 CADA 600M3 O
CAMBIO DE
MATERIAL

1 MUESTREO
POR BANCO
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3.4.- Normas Técnicas Complementarias de Mamposteria.

Desde su origen las normas técnicas complementarias admitian el uso de muros de
mamposteria simple como elementos estructurales. En la version de 2004, se incluyeron como
tales, a aquellos que no contaban con todos los requisitos para clasificarse como confinados o
reforzados, pero debian incluir un refuerzo por integridad (CAPITULO 7. MAMPOSTERIA
NO CONFINADA NO REFORZADA de las NTCM, 2004) En la version 2017 se elimina dicho
capitulo y se prohibe el uso de mamposteria simple o que no cumpla cabalmente con ser

confinada o reforzada interiormente, incluyendo los muros diafragma. Sin embargo, se
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mantienen expresiones de calculo para muros de mamposteria simple para la revision de
estructuras existentes. EI caso de mamposteria de piedra se conservo; es la Unica mamposteria

sin refuerzo.

3.4.1 Clasificacion de las estructuras de mamposteria.

Para efectos de estas normas técnicas una estructura de mamposteria se clasificard como

estructura Tipo | si cumple simultdneamente con los requisitos siguientes:
a) Tiene una superficie construida no mayor que 250 m?;
b) Tiene hasta dos niveles, incluyendo niveles de estacionamiento;

c) La estructura es de los siguientes géneros: habitacién unifamiliar o plurifamiliar,

servicios, industria, infraestructura o agricola, pecuario y forestal;

d) Si es de género habitacional plurifamiliar, no debera haber més de diez viviendas en

el predio, incluyendo a las existentes; y

e) Las estructuras del grupo A, de acuerdo con la clasificacion de las estructuras de las
Normas Técnicas Complementarias para Disefio por Sismo, no podran ser del Tipo |.

Una estructura que no cumpla los requisitos para ser Tipo | se clasificara como estructura

Tipo II.

3.4.2. Materiales para mamposteria.
3.4.2.1 Piezas.

3.4.2.1.1 Tipos de pieza.

Las piezas usadas en los elementos estructurales de mamposteria deberan cumplir con
la norma mexicana NMX-C-404- ONNCCE, y con la resistencia minima a compresion para

disefio indicada en el inciso 2.1.2. Los diferentes tipos de pieza a los cuales se refieren estas
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Normas estan definidos en la citada norma mexicana. Los bloques deben cumplir con la

dimensién modular que se indica en el inciso 9.2.1.1.d.

Existe un gran nimero de materiales y procedimientos de construccién para muros de
mamposteria. S6lo se incluyen los muros de piezas unidas con morteros convencionales (de
arena con cemento, cal o cemento de albafileria). No se tratan los muros de piezas
machihembradas o unidas con otro tipo de mezclas aglutinantes. Se dan valores numéricos
especificos de las propiedades mecénicas sélo para las combinaciones méas usuales de piezas y
morteros, para las que hay informacion experimental y experiencia practica disponibles. Para
otros materiales se indican las pruebas necesarias para determinar dichas propiedades. Algunas
de estas pruebas estan especificadas por una norma oficial; cuando este no es el caso, se describe

en las normas el procedimiento de ensaye y su interpretacion en el apéndice A.

El peso volumétrico neto minimo de las piezas, en estado seco, serd el indicado en la
Tabla 15.

Tabla 11 Peso volumétrico neto minimo de piezas, en estado seco

tipo de pieza ~ valores en KN/m®
(kg/m®)
Tabique macizo de arcilla artesanal 13 (1,300)
Tabique hueco de arcilla extruida o prensada 17 (1,700)
Bloque de concreto 17 (1,700)
Tabique macizo de concreto (tabicon) 15 (1,500)

Reglamento de procesos constructivos.

El peso volumétrico de las piezas se correlaciona con su resistencia a compresion y ésta
con otras de sus propiedades importantes como la permeabilidad, durabilidad y estabilidad

volumétrica ante cambios de humedad.

Todas las piezas deben cumplir con la norma mexicana NMX-C-404-ONNCCE pero la
simple verificacion del peso volumétrico se incluyé como una medida de control de calidad
rapida y facil de realizar por los usuarios (constructores) incluso sin la intervencion de un

laboratorio.
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3.4.2.1.2 Piezas macizas.

Para fines de aplicacion del Capitulo 4 de las Normas Técnicas Complementarias para

Disefio por Sismo y de estas Normas, se considerardn como piezas macizas aquéllas que tienen

en su seccion transversal mas desfavorable un area neta de por lo menos 75 por ciento del area

bruta, y cuyas paredes exteriores tienen espesores no menores que 20 mm., ver Imagen 24.

Imagen 24.- Piezas Macizas.
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Reglamento de procesos constructivos NTC Mamposteria 2017

Se establece un porcentaje minimo de area neta para considerar la pieza como maciza.

Al clasificar una pieza como maciza se espera un comportamiento mas estable ante fuerzas

horizontales ciclicas, como las impuestas por un sismo. Esto es, que una vez que la pieza se

agrieta, no se reduce su resistencia en forma abrupta, las fuerzas normales y de corte pueden

seguirse transmitiendo por las superficies de contacto en las grietas, disipando energia por

friccion, fractura y/o pulverizacion del material de la pieza maciza.

3.4.2.1.3 Piezas huecas.

Las piezas huecas a que hacen referencia estas Normas y el Capitulo 4 de las Normas

Técnicas Complementarias para el Disefio por Sismo son las que tienen, en su seccion

transversal mas desfavorable, un area neta de por lo menos 50 por ciento del area bruta; ademas,
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el espesor de sus paredes exteriores no es menor que 15 mm., ver imagen 24 pag. 130. Para
piezas huecas con dos hasta cuatro celdas, el espesor minimo de las paredes interiores debera
ser de 13 mm. Para piezas multiperforadas, cuyas perforaciones sean de las mismas dimensiones
y con distribucién uniforme, el espesor minimo de las paredes interiores serd de 7 mm para
piezas de arcilla y 10 mm para piezas de concreto. Se entiende como piezas multiperforadas
aquéllas con mas de siete perforaciones o alvéolos, ver Imagen 24, pag. 126. Se debera cumplir,
ademas, con los requisitos para el espesor de las paredes exteriores e interiores indicados en la
NMX-C-404-ONNCCE para piezas huecas y multiperforadas.

3.4.2.1.4.- Resistencia a compresion.

La resistencia a compresion se determinard, para cada tipo de pieza, de acuerdo con el
ensaye especificado en la norma NMX-C-036-ONNCCE.

La resistencia en compresion de las piezas es el parametro mas importante del que
dependen las propiedades mecénicas de los muros de mamposteria. Por ello se requiere su
determinacion para fines de control de calidad. La resistencia a compresion diagonal puede
estimarse a partir de la resistencia a compresion cuando no se cuenta con determinaciones
directas de esta propiedad: El valor de disefio de la resistencia a compresion de las piezas se
determina tomando en cuenta la variabilidad en la medicién de esta propiedad, determinada por
el coeficiente de variacion, de modo que la probabilidad de alcanzar la resistencia de disefio sea
del 98%.

La resistencia de disefio se determinara con base en la informacidn estadistica existente
sobre el producto o a partir de muestreos de la pieza, ya sea en planta o en obra. Si se opta por
el muestreo, se obtendran, al menos, tres muestras, cada una de diez piezas, de lotes diferentes
de la produccion. Las 30 piezas asi obtenidas se ensayaran en laboratorios acreditados por la
entidad de acreditacion reconocida en los términos de la Ley Federal sobre Metrologia y
Normalizacion. La resistencia de disefio se calculard como:

fr

I'v=1175,,
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Donde:
fp = resistencia media a compresion de las piezas, referida al area bruta; y

¢, = coeficiente de variacion de la resistencia a compresion de las piezas, que en ningun caso

serd menor que 0.1.

En caso de no contar con el nimero de ensayes requerido, el valor de (Cp ) no se tomaré
menor que 0.20 para piezas provenientes de plantas mecanizadas que evidencien un sistema de
control de calidad como el requerido en la norma NMXC-404-ONNCCE, ni que 0.30 para
piezas de fabricacion mecanizada, pero que no cuenten con un sistema de control de calidad, ni
que 0.35 para piezas de produccién artesanal. El sistema de control de calidad se refiere a los
diversos procedimientos documentados de la linea de produccion de interés, incluyendo los

ensayes rutinarios y sus registros.

Los valores de coeficiente de variacién minimos de 0.2, 0.3 y 0.35 provienen de estudios
estadisticos de la resistencia de cientos de piezas provenientes de muestras tomadas en multiples
fabricas del valle de México. En la version de NTCM 2017 se admite usar un coeficiente de

variacion minimo de 0.1 sélo si se tienen 30 piezas provenientes de tres lotes de la produccion.

Las resistencias de disefio y la resistencia media a compresion de las piezas no deberan
ser menor que las indicadas en la Tabla 16.

Tabla 12 Valores minimos permitidos de f'py fp

f
Tipo de pieza y material f P MPa Jo Mpa
(kg/em?) (kglem?)
Tabique macizo de arcilla artesanal 6 (60) 9(90)
Tabique macizo o multiperforado de arcilla o de concreto 10 (100) 15(150)
Tabique hueco de arcilla o de concreto 6 (60) 9(90)
Bloque macizo o multiperforado de arcilla o de concreto 10 (100) 15 (150)
Blogue hueco de arcilla o de concreto 6 (60) 9(90)

Reglamento de procesos constructivos.
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La Tabla 16, se agrego para aclarar que el control de la resistencia a compresion de las
piezas sobre area bruta, tanto por el fabricante como por la supervision en obra, puede hacerse
utilizando la resistencia media con base en lo establecido en la norma NMX-C-404- ONNCCE.
Los tabiques o bloques multiperforadas ya sean huecas o macizos deben tener una resistencia a
la compresion de disefio de 10 MPa (100 kg/cm?.), o una resistencia promedio, =15 MPa (150
kg/cm?)

3.4.2.2. Cementantes.

3.4.2.2.1 Cemento hidraulico.

En la elaboracion del concreto y morteros se empleard cualquier tipo de cemento
hidraulico que cumpla con los requisitos especificados en la norma NMX-C-414-ONNCCE.

3.4.2.2.2 Cemento albadileria.

En la elaboracién de morteros se podré usar cemento de albafileria que cumpla con los
requisitos especificados en la norma NMX-C-021-ONNCCE.

3.4.2.2.3 Cal hidratada.

En la elaboracion de morteros se podra usar cal hidratada que cumpla con los requisitos
especificados en la norma NMX-C003-ONNCC.

3.4.2.2.4 Agregados pétreos

Los agregados deben cumplir con las especificaciones de la norma NMX-C-111-
ONNCCE.
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3.4.2.2.5 Agua de mezclado

El agua para el mezclado del mortero o del concreto debe cumplir con las
especificaciones de la norma NMX-C-122- ONNCCE. El agua debe almacenarse en dep6sitos

limpios y cubiertos.

3.4.2.2.6 Morteros

El mortero para pegar piezas cuyo objetivo sea construir muros estructurales debe
cumplir con los requisitos que establece la norma mexicana NMX-C-486-ONNCCE.

La funcién del mortero es permitir la sobre posicién de las piezas formando un conjunto
que tenga una liga fuerte y duradera. Sus propiedades mas importantes son: manejabilidad,
resistencia a compresion y tension, adherencia con las piezas, la retenciéon de agua y la
contraccion. Estas propiedades varian segun el tipo de cementante empleado, la relacion entre
arena y cementante y segun la cantidad de agua en la mezcla, aungue esta Gltima no se suele
controlar en obra. La adherencia esta relacionada con la retencion de agua del mortero. La norma
NMX-C-486-ONNCCE contiene especificaciones para el control de las propiedades del

mortero tanto en su estado endurecido como en su estado fresco.

3.4.2.2.6.1 Resistencia a compresion de los Morteros.

La resistencia a compresién del mortero, sea para pegar piezas o de relleno, se
determinaré de acuerdo con el ensaye especificado en la norma NMX-C-061-ONNCCE.

La resistencia a compresion es el indice aceptado generalmente para determinar la
calidad del mortero; ésta se determina segln la norma NMX C 061-ONNCCE. Debe tenerse en
cuenta que esta resistencia puede no corresponder a la del material colocado entre las piezas de
un muro, donde las condiciones de confinamiento y de curado son muy diferentes de las que se

tienen en el ensaye estandar.

La resistencia a compresion del concreto de relleno se determinara del ensaye de
cilindros elaborados, curados y probados de acuerdo con las normas NMX-C-159-ONNCCE y
NMX-C-083-ONNCCE.
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Para disefio, se empleara un valor de la resistencia, determinado como el que es

alcanzado por lo menos por el 98 por ciento de las muestras.

La resistencia de disefio se calculara a partir de muestras del mortero, para pegar piezas
o0 de relleno, o del concreto de relleno por utilizar.

En caso de mortero, se obtendran, como minimo, tres muestras, cada una de, al menos,
tres probetas clbicas. Las nueve probetas se ensayaran siguiendo la norma NMX-C-061-
ONNCCE.

En caso de concreto de relleno, se obtendrén, al menos, tres probetas cilindricas. Las

probetas se elaboraran, curaran y probaran de acuerdo con las normas antes citadas.

La resistencia de disefio sera:

.
7= 1325,

Donde:

fJ= resistencia media a compresién de cubos de mortero o de cilindros de concreto de relleno.

¢; = coeficiente de variacion de la resistencia a compresion del mortero o del concreto de

relleno, que se tomara igual a 0.10 cuando su produccién sea industrializada de tipo seco o

premezclado, o igual a 0.20 en el caso de ser dosificado y elaborado en obra.

Se reconoce que morteros industrializados secos o premezclados tienen, en general, un
mejor control de calidad y por ende la variabilidad de sus propiedades mecanicas es menor que
la de los morteros elaborados en obra. En consecuencia, se permite usar un coeficiente de
variacion hasta de 0.10. Si al calcular su valor en el muestreo de un lote de produccion se

obtienen de manera estadistica valores menores o iguales a 0.10.

3.4.2.2.6.2 Clasificacion de los Morteros

Los morteros se clasificaran por su resistencia de disefio a compresion, en los siguientes

tipos:
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Tipo | con resistencia a compresion mayor o igual que 12.5 MPa (125 kg/cm?)

Tipo Il con resistencia a compresion menor que la del Tipo I y mayor o igual que 7.5
MPa (75 kg/cm?)

Aunque no se incluyd una tabla con la correspondencia de la resistencia de disefio y la
resistencia media a compresion del mortero, se incluyd la nota de que, para el control de la

resistencia en obra se utilizara la resistencia media de acuerdo a lo indicado en la norma NMX-

C-486- ONNCCE, con lo que se establece la siguiente relacion de resistencias de disefio f°j y
media ﬂ
Valores minimos permitidos de f°jy fj.

Tipo de Mortero f°j MPa (kg/cm2) y fj. MPa (kg/cm2).

Tipol 12.5(125) 18(180)
Tipoll 7.5(75)  11(110)

En los tipos de morteros se elimind el tipo 111 por tener baja resistencia para el uso de

piezas industrializadas.
3.4.2.2.6.3 Mortero para pegar piezas.

Los morteros que se empleen en elementos estructurales de mamposteria deberan
cumplir con los requisitos siguientes: a) Su resistencia a compresion sera por lo menos de 7.5
MPa (75 kg/cm?2). Comentario: La resistencia media minima para un mortero de junteo debe ser
de 110 kg/cm2. b) Siempre deberan contener cemento hidraulico Portland en la cantidad minima

indicada en la tabla 17 pag. 132.

Las proporciones incluidos en esta Tabla 17. Pag. 134. son solo indicativos, por lo que
el mortero deberd cumplir con la resistencia a compresion de disefio establecida en el inciso

2.5.2 de NTC Mamposteria independientemente de la dosificacion que se utilice.
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Tabla 13 Proporciones, en volumen, recomendados para morteros dosificado en obra

tipo de partes de partes de cemento partes de cal partes de arena
mortero cemento de albafiileria hidratada
hidraulico
[ 1 e 0A1/4 3
1 17772 41/2
I 1 0al/2 41/2
1 i e 6

Reglamento de procesos constructivos NTC Mamposteria 2017.

El volumen de arena se medira en estado suelto.

c) El volumen de arena no sera mayor que tres veces la suma de los cementantes y se

medira en estado suelto.

d) Se emplearé la minima cantidad de agua que dé como resultado un mortero facilmente

trabajable.

e) Si el mortero incluye cemento de albafiileria, la cantidad maxima de éste, a usar en

combinacion con cemento, sera la indicada en la Tabla 17.

Las proporciones, en todos los casos, obligan al uso de cemento hidraulico en
combinacién con cal o cemento de albafiileria. Las partes de arena son fijas y no tienen que
calcularse en proporcion a la cantidad de los cementantes, como en versiones anteriores de las
normas, aungue no se menciona la arena debe tener un TMA de 4 mm. En la tabla se eliminaron

también las proporciones para mortero tipo 1.

Es importante apuntar que las proporciones son recomendados pero el mortero resultante
debe cumplir con la: resistencia a compresion y los requisitos en estado fresco definidos en la
norma NMX-C-486-ONNCCE como fluidez y porcentaje de retencion de agua. Debera
entenderse esta tabla como un punto de inicio en la dosificacion y que el disefio final del mortero

deberé ser avalado con base en ensayes de laboratorio.
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3.4.2.2.6.4 Acero de refuerzo.

El refuerzo que se emplee en castillos o dalas, elementos colocados en el interior del
muro y/o en el exterior del muro, estara constituido por barras corrugadas, por malla de acero,
por alambres corrugados laminados en frio, o por armaduras soldadas por resistencia eléctrica
de alambre de acero para castillos y dalas. Las barras corrugadas deben cumplir con las normas
NMX-C-407-ONNCCE, NMX-B-457-CANACERO y NMX-B-506-CANACERO; los
alambres laminados en frio deben cumplir con la norma NMX-B-072-CANACERO o NMX-B-
253-CANACERO; la malla de alambre soldado debe cumplir con la norma NMX-B-290-
CANACERO; y las armaduras de alambre soldado para castillos y dalas deben cumplir con la
norma NMX-B-456-CANACERO.

Se admitira el uso de barras lisas, como el alambrén, unicamente en estribos, en mallas
de alambre soldado o en conectores. El alambrén debe cumplir con la horma NMX-B-365-
CANACERO vy contar con un esfuerzo de fluencia minimo, fy, de 210 MPa (2100 kg/cm?) El
didmetro minimo del alambron para ser usado en estribos es de 5.5 mm. Se podran utilizar otros
tipos de acero siempre y cuando se demuestre, a satisfaccion de la Administracion, su eficiencia

como refuerzo estructural.

El médulo de elasticidad del acero de refuerzo ordinario, se supondra igual a 2x105 MPa
(2%106 kg/cm?)

Para disefio se considerara el esfuerzo de fluencia minimo, establecido en las normas

citadas.

Se admiten las barras convencionales para refuerzo de concreto y los alambres
corrugados con esfuerzo de fluencia nominal de 6000 kg/cm?., para el refuerzo de castillos y
dalas o para el refuerzo interior, en juntas o en las celdas de las piezas. Para las mallas
electrosoldadas y los armados prefabricados para castillos y dalas a base de alambres electro
soldados se admite el uso de acero con esfuerzo de fluencia maximo nominal de 5000 kg/cmz2.
El objetivo es que el refuerzo de los castillos pueda alcanzar mayores deformaciones a las que
se obtendrian con un esfuerzo de fluencia mayor. Para el refuerzo en el interior del muro se
admite emplear barras y alambres con esfuerzo de fluencia de 6,000 kg/cm?, para poder reducir
el diametro de las barras sin reducir significativamente la fuerza desarrollada en el refuerzo.

Estas barras no tienen una zona de fluencia definida, esto es, la barra falla una vez que se alcanza
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el esfuerzo de fluencia. Adicionalmente, cuando se usan barras de diametro pequefio es posible
asegurar un tamario de junta y un recubrimiento adecuado, ademas, facilita el correcto llenado

de las celdas donde se coloca el refuerzo vertical.

3.4.2.2.6.5 Resistencia de la mamposteria para edificaciones Tipo I.

Para el disefio de edificaciones de mamposteria Tipo | (Seccidn 1.5) podran emplearse
los valores de que se presentan en la tabla 18, en donde el mortero debe satisfacer los requisitos
de la Tabla 18.

Tabla 14.- resistencia de disefio a compresion de la mamposteria f'm

tipo de pieza ] f'm, Mpa(kg/cm2)
tabique macizo de arcilla artesanal 1.5 (15)
tabique de arcilla extruido 2.0 (20)
bloque de concreto 1.5(15)
tabique de concreto (tabicon) 1.5(15)

“Reglamento de procesos constructivos” NTC Mamposteria 2017.

En la Tabla 18, se dan valores indicativos de la resistencia de disefio a compresion del
conjunto piezas-mortero (i.e. de la mamposteria) para los materiales mas comunes. El uso de la
tabla es solo para el disefio de estructuras Tipo | y no es necesario cumplir con el apartado d)
del inciso 2.8.1.2. Esto es, si la resistencia a compresion se desconoce, pueden usarse los valores
de la tabla 2.8.4. Se consider6 que dichos valores de resistencia son muy conservadores y por

lo tanto seguros para ser utilizados en estructuras menores, Tipo |
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3.5. Mamposteria Confinada.

3.5.1 Alcance.

Es la que esta reforzada con castillos y dalas. Para ser considerados como confinados,
los muros deben cumplir con los requisitos 5.1.1 a 5.1.4 (figuras 5.1.1, 5.1.2 y 5.1.3). En esta
modalidad, los castillos o porciones de ellos se cuelan una vez construido el muro o la parte de
él que corresponda. Los castillos serdn externos si se construyen por fuera de la mamposteria;
los castillos internos son los que se construyen dentro de piezas huecas, de modo que no son
visibles desde el exterior. Los muros se construirdn e inspeccionaran como se indica en los

Capitulos 9 y 10, respectivamente

5.1.1 Castillos y dalas Los castillos y dalas deberdn cumplir con lo siguiente: (Figuras 5.1.1 y
5.1.2), ver Imagen 25. Pag 140.

a) Existiran castillos por lo menos en los extremos de los muros e intersecciones con
otros muros y en puntos intermedios del muro a una separacion no mayor que 1.5H ni 4 m. Los

pretiles o parapetos deberan tener castillos con una separacion no mayor que 4 m

Los bordes verticales de muros confinados con castillos externos deben dentarse o deben
colocarse conectores entre muro y castillo. Si el muro tiene refuerzo horizontal, se cumple con

este requisito, ver Imagen 25. Pag. 138.
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Imagen 25.- Bordes verticales.

{5.1.4h)
dala en pmhles_

,E p castillos en
Vo ___pretiles
:é " l —t4 100 mm estructuras Tipo |
6 e | B R "=l 120 mmestructuras Tipo I
% (5.14)
0o .
no castilos en i
25
exfremos de muros Ty
& intersecciones (514)
|
separaciin _ {4 i
FLANTA de castilios = [15H
dala en fodo [ (8.1.1a)
Vot | - === -
i
| perimetro de
o mayor que 3 m A aberturas  (5.1,3)
(5.1.1.0) ) )

castilos en intarseccion
demuros  (51.1a)

“Reglamento de procesos constructivos ” NTC Mamposteria 2017

b) Existira una dala en todo extremo horizontal de muro, a menos que este Ultimo esté
ligado a un elemento de concreto reforzado con un peralte minimo de 100 mm., ver Imagen 25.
Aun en este caso, se debera colocar refuerzo longitudinal y transversal como lo establecen la
norma. Ademas, existiran dalas en el interior del muro a una separacion no mayor que 3 my en

la parte superior de pretiles o parapetos cuya altura sea superior a 500 mm.

c) Los castillos y dalas tendran como dimension minima el espesor de la mamposteria
del muro, t. En el caso de los castillos, la dimensién paralela al muro no sera menor que 150

mm.

Se agrego6 el requisito de dimension minima de 15 cm, para facilitar el colado en muros
de 10, 12 0 14 cm. En caso de un castillo en la intercepcion de dos muros ortogonales solo sera

necesario que una de las dimensiones sea de 15 cm.

d) El concreto de castillos y dalas de muros interiores y exteriores en ambientes no

agresivos tendré una resistencia a compresion, no menor que 15 MPa (150 kg/cm?)
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Histdricamente se ha aceptado una resistencia baja del concreto dado que el objetivo de
los castillos es dar una conexion entre el acero y la mamposteria, siendo el concreto, en general,
mucho mas resistente que la mamposteria. Sin embargo, cuando se utilizan piezas con
resistencia a la compresion mayor a la convencional se sugiere especificar una resistencia a

compresion del concreto, de los castillos y dalas de por lo menos 20 MPa (200 kg/cm?)

e) El refuerzo longitudinal del castillo y la dala debera dimensionarse para resistir las
componentes verticales y horizontales correspondientes del puntal de compresion que se
desarrolla en la mamposteria para resistir las cargas laterales y verticales. En cualquier caso,
estara formado por lo menos de cuatro barras, cuya area total sea al menos igual a la obtenida
con la ecuacion:

f'c

Ag = 0.2 % b, h,

Donde es el area total de acero de refuerzo longitudinal colocada en el castillo o0 en la
dala, es la dimension del castillo o dala en el plano del muro y la dimension perpendicular al

plano del muro.

El criterio adoptado establece que el acero de refuerzo debe ser capaz de tomar dos veces
la fuerza que agrietaria al concreto del castillo si se sometiera a tension pura; ya que se estima
que dicha resistencia es aproximadamente un décimo de la resistencia a compresion, se tiene

que:
Agmin - fy =2(0.1f'cAy), siendo A; = b, h, siendo el area del castillo.

f) El refuerzo longitudinal del castillo y la dala estard anclado en los elementos que

limitan al muro de manera que pueda alcanzar su esfuerzo de fluencia.

Los elementos que limitan al muro serian la cimentacién o elementos del piso inferior y

la losa o elementos del piso superior, asi como la conexion a otros muros.

g) Los castillos y dalas estaran reforzados transversalmente por estribos cerrados y con

un area, al menos igual a la calculada con la ecuacion:

. 100005< ~ 10005>
sc — fyhc SC — fyhc
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La separacion de los estribos, s, no excedera de 1.5t ni de 200 mm.

Comentario:

El area A, incluye las dos ramas de estribos rectangulares. Por ejemplo, usando

alambron del No.2 (6.3 mm., de diametro) el area seria A;, = 2x0.31 = 0.62 cm?.

El armado de alambrdn del No. 2 (1/4 pulg) a cada 20 cm., es el armado tradicional en
muros de 14 cm de espesor que, en el reglamento de construccion de 1966, se adopté como el
refuerzo transversal minimo recomendado ya que se habia visto por décadas un buen
comportamiento. La separacion se limitd a 1.5t para muros de menor espesor en las NTCM de

1977 y se establecié la cuantia minima con el calculo de la ecuacion.

Es importante aclarar que la funcién de los estribos en un castillo y dala difiere de las de
una columna o viga, respectivamente; ya que los estribos estan separados mas de un peralte, no
pueden tomar la fuerza cortante ya que una grieta a 45° atravesaria el elemento entre dos
estribos. Por la misma razon, la separacion los estribos no permite dar confinamiento al nicleo
de concreto de los castillos y dalas. La funcion original de los estribos es dar la geometria al
refuerzo longitudinal durante la construccion hasta el colado. No obstante, se ha visto beneficio

en poner los estribos muy juntos en extremos de castillos como se explica en la siguiente nota.

3.5.2 Muros con aberturas.

Existiran elementos de refuerzo con las mismas caracteristicas que las dalas y castillos
en el perimetro de toda abertura cuyas dimensiones horizontal o vertical excedan de 400 mm en
estructuras Tipo | 0 600 mm., en estructuras Tipo Il, ver Imagen 25, pag. 140. También se
colocaran elementos verticales y horizontales de refuerzo en aberturas con altura igual a la del

muro.
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3.6 Lineamientos para registro de vivienda en el sistema RUV para el Municipio de

Tapachula. —

1.- Plano de la poligonal. - Dibujo del terreno que integran la oferta, el cual debe

contener cuadro de construccion de la poligonal, coordenadas geograficas. En formato DWF.

2.- Plano de zonificacion de uso de suelo. - Dibujo del terreno que integran la oferta,
delimitacién de la zona por uso de suelo, tabla de dosificacion de usos de suelo, superficie y
porcentaje. En formato DWF.

3.- Plano topogréafico natural y de proyecto (curvas de nivel, rasantes,
pavimentos, vialidades, etc.) - Dibujo del terreno que integran la oferta, delimitacion de la
zona en la que se ubica la orden de verificacion, cuadro de construccion de la poligonal, curvas
de nivel o cuadricula topogréfica, niveles de desplantes y rasantes, niveles de plataformas: (en
su caso), perfiles de cortes, rellenos y taludes (en su caso), vialidades y espacios abiertos: (el

disefio de pavimentos debera estar acorde al estudio de mecanica de suelos)

4.- Plano de lotificacién y sembrado. - Dibujo del terreno que integran la oferta,
siembra de las viviendas por prototipo que integran la oferta, cortes y/o fachadas del conjunto,
categorizacion, secciones viales, vehiculares y peatonales, vialidades con sentido de

circulacion.

5.- Plano localizacién, delimitacion de la oferta, restricciones o afectaciones. -
Dibujo del terreno que integran la oferta, fotografia aérea, imagen “Google earth” o “guia roja"
cuya circunferencia cubra 1km. de radio, zonas de afectacion (depdsitos de combustible, ductos
subterraneos, lineas de alta tension, contaminantes, etc. (en su caso), restricciones de suelo
(cavernas, hondales, taludes, fallas geologias, rellenos sanitarios, terrenos sobrecargados, etc.

(en su caso), areas inundables (presas, rio, lagunas, arroyos, pantanos, etc. (en su caso)

6.- Estudio de mecanica de suelos. - Nombre del laboratorio en que se realizo,
acreditacion del municipio en el que se encuentre la oferta, nombre, cedula profesional y firma
del responsable que elaboro el estudio, fecha de elaboracion, capacidad de carga, conclusion y
recomendaciones para cimentacion y pavimentos, ubicacion de la oferta, memoria de calculo

de muros de contencidn (en su caso)
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7.- Plano de los proyectos de agua potable, drenaje y electrificacion. — Debe indicarse
claramente los puntos de conexion, las especificaciones técnicas correspondientes a cada
proyecto, asi como también los materiales utilizados. (para el caso que se encuentre urbanizado,

no aplica se anexa factibilidad de los servicios correspondientes o recibo de los servicios)

8.- Plano de Equipamiento urbano. - Tipo de equipamiento interno y externo (escolar,

salud, comercio, etc.), cuadro de dosificacion, superficies y porcentajes.

9.- Plano de Infraestructura. - Red de teléfono, red de gas, sefalizacion y
nomenclatura. (para el caso de contar con los servicios se anexa factibilidad, constancia de los

servicios 0 en su caso constancia del servicio firmada por el DRO)

10.- estudios  hidroldgicos/estudio  geoeléctrico de resistividad (en su caso). -
Nombre del laboratorio en que se realizd, nombre, cedula profesional y firma del responsable
que elaboro el estudio, fecha de elaboracion, recomendaciones, soluciones y/u obras de

proteccion.

11.- estudio o manifiesto y resolutivo de impacto ambiental. - Nombre del
laboratorio en que se realizd, nombre, cedula profesional y firma del responsable que elaboro
el estudio, fecha de elaboracion, recomendaciones, soluciones y/u obras de proteccion. (para

lotes urbanizados no aplica se anexa constancia emitida por DRO)

12.- plano de plantas arquitectonicas, cortes y fachadas. - Ejes, niveles, cortes,
fachadas, cuadro de areas. Relacionar en texto las Tabla 19, pag. 143, Tabla 20, pag. 144, Tabla,
21, pag. 145, Tabla 22, pag. 146 y Tabla 23, pag. 146.



Tabla 19.- requerimientos de cajones de estacionamiento.

TPO

f.4. VIVIENDA UNIFAMILIAR

f.2. MULTIFAWILIAR

§.3. VIVIENDA ESPECIAL-

{.-VIVIENDA

DIMENSIONES

1.1.1. Vivienda de 40 a 150 m?

NUMERO DE CAJONES

1.1.2. Vivienda de 150 a 300

1.1.3 Vivienda de mas de 300 m?

1.2.1. Por Departamento

1.3.1.Parques para remolques.

1.3.2.Pie de casa.

143
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Tabla 20.- requerimientos de habitabilidad y funcionamiento.

REQUERIMIENTO DE HABITABILIDAD Y FUNCIONAMIENTO

DIMENSIONES LIBRES MINIMAS

; LOCAL OBSERVACIONES
TIPOLOGILA AREA O
iNDICE LADC ALTURA
Heciamaras 8.10 m= 270m 270m
Estancias 8.10m* 270m| 270m
Clozet 1.00 m= 0gdm| 270m
Comedares 8.10 m= 270 m 270 m
E=tancia
Comedar 16.20 m? 270m 270 m
integrada A). Las viviendas
Cocina T00m  [150m| Z7om |con menos de 45
m* contaran cuando
Cocineta MENDS Con un:
Integrada a
Estancia 270 I'I'Iz 270m 270m Excusad& una
l. Comedor regadera yuno de
HABITACION los siguientes
Cuarto de Lavado 3.00 m= 1.50 m 250 m
muebles: lavabo,
Cuarto de Aseon,
Despensas ol 300m* |150m| 250m |fregadero 0
Patio de Sarvicio lavadero.
Zotehuela 2
(Edificio) J.00 m 1.30m| £30m
Cuarto de Aseo,
Despensas o 3.00 m= 150m] 250m
Patio de Servicio
Fotehuela 3.00 m= 1.50m 250m
Barios ' 200m* |100m| 250m

Sanitarins




Tabla 21.- dimensiones de puertas.
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FUNERARIE

TIFOLOGIA TiFO DE PUERTA AMCHO MINIMO MTS. OBESERVACIONES
oceso prncipal 0,60 A} Para &l caloulo de
[T Y] ' ancho minima del acceso
L HABITACION Locales para habitacion y prnopal podra
— u.e considerarse solamente la
Localss compiementanas 0.7 podlacion del pisa o mvel
de la consinscoion con
Ofcinas M OoUpaniss, s
perjuicio de que o
Aceeo prinGipal .60 cumpla con los valares
il SERVICIONS ] minmos ndicados en la
) Comercio {abla
.f'l.-:.-:esl:- prncipal 1.90
-.-I‘.I
Hospitales, Clinicas y Contros de salud
.f'l.-:.-:esl:- prncipal 1,80
'.lﬁ_l
N SALLD Cuarips. de snfermos 1.240
Amsiencia sooal
Domniloncs  =n  asilos,
orfanatonios y centos de 0.50
nbsgracicn
Localess complemenanos 0.
Educaciin Elemental Media y Superior
Moceso prrcipal i.50
W.EDUCACIONY [1A) '
CULTURA FLTHE ] .50
Templas
Mcceso principal | 1.20
Entretonimisnto Bi. En estr caso, las
foceso prncipal ) pustas a wa pdblca
V. RECREACION {B) 1.:0 deberdn fener la anchura
Entre vesiibulo y sala 1.0 iotal de, por o menocs
.25 veces la suma de las
e anreipal " anchuras  reglamentanas
m 1.2 de las puetas  enve
- vestibulo ¥ sala
VL ALOJAMIENTO [Cuarios de  holeles, ¥
moleles y
Casas de hudspades. .80
| Vil SEGURIDAD | Acceso principal 1.20
Will. SERWVICIOS dcreso principal 190




Tabla 22.- Requerimientos de circulacion horizontal.

TIPS s

CIRCUILACHDMN
HORIZOMTAL

DIMENSHIONES MINIMAS
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COESERVACIONES

ARICHD &l TURWA

Fasillos irrbersores en o0 = a0

1. HABITACKYN Leendas
Commesiornes comunes a 2 o 1.15 =40
s wiwbenedian -
Cificinas
Fasillos =] Araas de
o —— 0.0 2 40

IL SERVICIOS Comercis hasta 1320m*
Pasillos | 0.0 | 240
Mas de 120m™
o salllors o I ] 2 i
Fasillos en cuartos, salas
1. SalLuD de unpencias, operacionas .80 2 40

e T [ ery e
Cg-rar-emt;ga comunes a 2 o .20 =40 dAI::l;eEth' CEtE"—"E-
e ol = ran ajusiarse

. ibuu%m v Templos ademas a lo
Pasiios lsterales | 0. 50 | 270 establecido en este
Fasillos canirales | o v | 2T Reglamento.

Entretenamianbo

FPasallcs lateraks enkre -
butscas o Ssienbos 1.20 (&) i

V. RECREACIN Pasilos antre &l frente de
un asiento vy =l respaldo LS00 (A =i
del asiento de sdelsnts
Tiamedes 0] 250

Wil AL OJAMIENTO

WIL CORML
¥ TRAMNSPORTES

ICACIHONES

FPara alojamients (excluyendo casas de hudéspedes)

FPasillos comunes a 2 o

meds cuartes o dormitorios 010 .40
FPara skojamiento casa de hudspedes

F o sillos. intamos 0 e 2 i
FPasillos para al palablco = o0 = T

Tabla 23.- Requerimientos de circulacion vertical.

I W REGHEA.EIEH

TIPOLOGLA LOeCal TIWFO DE ESCALERA HIP'I:“U DOESERVACIONES
Frivada o neericr Con rrern Bn [Fara = cakcuio oel ancho minima oe
un: =0k costado L. la escalera  podrd  considerarse

solamenbe la poblacen el pzo o
L HABNTACION p— S———
e = cerfinado entns .90 nivel de la  edSocacitn  oon mas
< mrees aZamas OOUDERES. SN tener que sumar
Wiwiendas 1_10 pobiacion de oda edficacon y s
Cificinas hasia 4 niveles Principal 120 perjuicio de que se cumplan  los.
Oficinaz  de  mas  de 2 - valores. s el Canos
. SERVICIOS Nivedies
Comeroie: hasta 1:00m* En romaes che exthulbscice (= k- =) Las escaleras o S p—
Comeroic de mas de 100m° | Yenlas ¥ amacenamientos 1.20 de quince perakes enine
dEscansos
En monas  ode Ccuancs 150 B)- El ancho de los descansos
L SALLD consdtoncs deberd ser, cuando mencs, igual a
Frncga 120 la amchura reglamentana de  la
escaler.
Ch- La budlla de los escalones
T, EDLCACICHN T ienda un archo miremo de 28
120 cergimetros. para o oual, k@ husla
E o Lae
CULTURA men e A se medra enre las proyecciones
verticales e Cos Nances Conbguars:
O3- El perake de los escalones
oo de pabboo 120 lendid  un mdamamo  de  18cm

|I'=r

exceplo en las escaleras de servici:
de uso kmilado en oupyo caso podra

I WL ALOLAMIENTO | | En zona de ouarios | 1.20 I s hasta e 0 o
El- Las medidas de los escalones
oumpdir oom la Ssiouenhe
I Wil SE GLRID AL | |r=rm.-\..1.:r= dormmiionos | 120 I relackin:  “dos  peralies mas  wna
huela sumardn cuando menos B1

CITL. PSSP0 MO mas o S8 omu ™
Will. SERWICIDE. Fl- En cada wamo de escaleras, la
En nonas ok peatiecce 120

I FUNERARIOS | | I husla y peales consersanan
Sempre  las mEsmas ANTesr eSS
Gl- Todas las escaleras deberdn
Comtas Ccon barandales por o menos
BN NG 08 SUS L300S, 3 Una s oe
LY BISHINE 0.20m. a parnr e a nanz o
L. EI'H.AN’:E‘EDRTEE B escakin ¥ i sstiaecioes. OE manara guee-
Estadonamienios Fara uso del pdbloo 130 impidan el paso de los niflos a

Eszlaccnes y lerminales de
ransporie

Para uso del pdblioo

traves o sios

Hi- Las escaleas ubicadas on
Cubos. Ccemados en edificacones de
5 neles O Mas tererdan puemnas
hada los wvestibulos e cada rivel
com las  cimEnSiores i
TGQUICITCE QUM ©6 SCiabkescon & o b
Reglamemnsa.

Ii- Las escakras de ocoroood s
penmitran =0 para
comanicar locales de servido
deberan Ener un d@metro minimo
de 1 20m.




147

13.- Carta responsiva de seguridad estructural. - Nombre del director responsable de
obra, numero de registro de perito, numero de cedula profesional, localidad donde ejerce, firma
del director responsable de obra firma del director responsable de obra, constancia de

acreditacion del municipio en el que indique su oferta.

14.- Plano de proyecto estructural. — Subestructura definitiva, superestructura
definitiva; muros, secciones, castillos, trabes y dalas de cerramiento, escaleras, losa de entrepiso

y azotea. Firma del estructurista y/o corresponsable estructural.

15.- Memoria de célculo estructural. — Nombre, cedula profesional y firma del
responsable, fecha de elaboracion, ubicacion de la oferta, descripcion, materiales, capacidad de
carga admisible de acuerdo al estudio de mecénica de suelos, analisis estructural, y criterios de

disefio, ver Tabla 24.

Tabla 24.- Cargas vivas unitarias.

ESTIRD I FIEO O a | W OESERWSCEHEE
CUBIERTA
Haitaesidn ek
LS R S E R
wiwsETrOas oo
. (=T P P -
e P P W, A T - Lol
Cakailohns, Tl b
E R P R T P
T gt e
N [ = LT e e -
Bp- [STEERET S REM) | S0
L e T
praal T (e LIl G T R R ST e
[ - e e bETars., e ek 150 | =50 | oo aefors., o ecniecrrdborsle: ol slorsirsio s
lca U S o [ S O ol o
e B ol el bl )
En SSos  Casdoh Ol oSl e
— ?ﬁ:_fﬂ:_:"ﬂsdc 1z | gsn | Periodar atencisn @ la mesdsion ce los
|n-_'lu.|-cuan-=":-_$ L s R T R = L T
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16.- plano de instalacion eléctrica. —acometida de vivienda, salidas en vivienda y areas

comunes, centro de carga y diagrama unifilar, criterios generales y especificaciones de
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instalacion, instalacion especial para equipo de enfriamiento de aire e instalacion interior de

salida para teléfono y/o tv, ver Tabla 25.

Tabla 25.- Guia para revision de proyectos eléctricos.
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17.- Plano de instalacion hidraulica. — Red de alimentacion de agua fria, caliente y
diametro de la tuberia en; plantas, cortes e isométricos. Detalle de toma domiciliaria, criterios

y especificaciones generales.

18.- Plano de instalacidn sanitaria. — Red de descarga de albafial, didmetro de tuberias
y pendientes en; plantas, cortes e isométricos. Detalles de descargas domiciliarias, detalles de
registros, drenaje pluvial independiente del drenaje sanitario, criterios generales y

especificaciones de instalacion.

19.- Especificaciones generales. — Documento en hoja membretada y firmada por el
representante legal o técnico. Especificar todos los conceptos por ejecutarse en obra de las
siguientes partidas: Excavaciones, instalaciones, acabados, herreria, muebles, equipos y

accesorios, eco tecnologias, y bardas.
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20.- Plano de acabados. — Acabados inicial y final en pisos, acabados inicial y final en
muros y plafones, tabla de acabados y especificaciones, colocacion en alzado de material

impermeable en zonas humedas, detalles constructivos.

21.- Acreditacion del D.R.O o Director Responsable de Obra, quien avala y firma
el proyecto acreditado en el municipio en donde se desarrolle la oferta. — NUmero de

registro, con emision y fecha, localidades para ejercicio.

22.- Licencia o factibilidad de construccion. — Nombre de desarrollo o de la oferta,
numero de oficio, emision, orden de verificacion. (no aplica si se trata de un terreno urbanizado,

se anexa constancia emitida por el DRO)

23.- Licencia o autorizacion de fraccionamiento vigente. — Numero de oficio,

emision, correspondencia de la oferta.
24.- Plano de azotea. — Pendientes, bajadas pluviales y chaflanes.

25.- Programa de obra: fisico - financiero descrito en avances y porcentajes.
Descrito por  partidas para edificacion y urbanizacion. — Diagrama del inicio al final de

la obra programado por el desarrollador.

Se realizé una investigacion de campo en el municipio de Tapachula se obtuvo una muestra de
1728 viviendas obtenido los siguientes resultados de acuerdo a su clase. y si cuenta 0 no con
dictamen de calidad. Ver Tabla 26.

Tabla 26.- Comparativo de viviendas de acuerdo a su clase.

CLASE 2016 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL %
MINIMO 10 13 20 12 23 17 95 5%
ECONOMICO 47 35 29 56 36 24 227 13%
INTERES SOCIAL 176 207 215 207 191 186 1182 68%
MEDIO 35 25 31 57 38 32 218 13%
SEMILUJO 2 1 1 0 1 1 6 0.3%
TOTAL 270 281 296 332 289 260 1728 100%
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Se realizd una investigacion de campo en el municipio de Tapachula se obtuvo una muestra de

1728 viviendas obtenido los siguientes resultados de acuerdo si cuenta o no con dictamen de

calidad, Tabla 27.

Tabla 27.- Comparativo de viviendas de acuerdo a su clase con dictamen técnico de calidad.

CLASE 2016 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL %

CON DICTAMEN 36 40 56 68 78 75 353 20%
SIN DICTAMEN 234 241 240 264 211 185 1375 80%
TOTAL 270 281 296 332 289 260 1728 100%
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CAPITULO 4.- LINEAMIENTOS AMBIENTALES DEL REGISTRO UNICO DE
VIVIENDA (RUV)

Desde 2009, el Gobierno Federal Mexicano ha impulsado el desarrollo de un modelo de
vivienda sustentable. El precursor de esta iniciativa fue el programa de Hipoteca Verde (HV)
del INFONAVIT (Instituto Nacional del Fondo para la Vivienda de los Trabajadores), instituto
en el que los trabajadores mexicanos ahorran una parte de su salario y otra aportacion la hacen
los empleadores, para generar una capacidad crediticia para adquirir una vivienda. La HV
consiste en equipar a la vivienda de un paquete tecnolégico para el uso sustentable de agua y el
ahorro energético (electricidad y gas), que permite obtener hasta un 48% de ahorro en el
consumo de electricidad y gas. Los pagos en los recibos por concepto de luz, agua y gas, se
reducen, lo que deriva en un ahorro promedio de 261 MXN para habitantes de viviendas
sustentables econdmicas (nivel social bajo). En el caso de las emisiones de bidxido de carbono
(CO2e), se estima que al afio cada vivienda genera un ahorro de entre 1 y 1.5 toneladas. Aunado
a lo anterior, el programa “Esta es tu Casa”, mediante subsidios federales ha apoyado a que
familias con bajos ingresos (< 2.6 VSM) que no son elegibles para un crédito de HV, puedan
acceder a una vivienda sustentable. Con estos instrumentos, se pretende robustecer el
compromiso del gobierno para ofrecer la alternativa de una vivienda sustentable al sector social

bajo del pais.

Con el fin de robustecer los esfuerzos que se han realizado en este tema, se ha trabajado
en el disefio, instrumentacion e implementacién de mecanismos derivados de los acuerdos
internacionales competentes al Cambio Climatico. Los mecanismos que se pretende impulsar
son: Mecanismo de Desarrollo Limpio, Acciones de Mitigacion Nacionalmente Adecuadas
(NAMA) de Vivienda y Urbano. Los apoyos internacionales para el logro de los objetivos que
estas iniciativas plantean han sido bastos, contando con la participacién del Banco Mundial y el
Ministerio Aleman de Medio Ambiente (BMU por sus siglas en aleméan)a través de la Agencia
Internacional Alemana de Cooperacion (GIZ por sus siglas en aleméan) , quienes han contribuido
con recursos economicos y humanos, fortaleciendo los esfuerzos y el compromiso que ha

manifestado México en esta materia, para la obtencion de resultados favorables de la
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implementacion de las iniciativas y la reduccion significativa de Gases de Efecto Invernadero
(GEI)

Hipoteca Verde, permite la adquisicion de vivienda con soluciones tecnoldgicas

ecoldgicas de eficiencia energética y de energias renovables, como

o Calentadores solares

o Lamparas ahorradoras.

o Valvulas ahorradoras de agua.
e Aislamientos térmicos.

o Aires acondicionados de alta eficiencia, entre otros.

Incrementar la cobertura de financiamiento de vivienda ofrecidos a la poblacion,

particularmente para las familias de menores ingresos.

Este objetivo, busca ampliar la cobertura de atencién de los diferentes programas de
financiamiento y garantizar la universalidad de este derecho, tal y como lo establece el Articulo
4° Constitucional, a partir de 1983. Con este objetivo se han ampliado las opciones de crédito
para la poblacion asalariada, derechohabiente de algin fondo de vivienda, al permitirse la
combinacion de los recursos de sus fondos de vivienda, con ahorros propios y por primera vez
la opcion de un crédito de alguna institucién financiera privada, e incluso, recibir un subsidio

del Gobierno Federal.

Asi, mediante esquemas crediticios mas accesibles para la poblacion asalariada,
incremento de recursos y fuentes de financiamiento, y a través de la participacion de nuevos
actores especializados, se ha incrementado la cobertura de éste segmento. Actualmente se
dispone de una amplia gama de opciones para ejercer el crédito, bien sea que se trate de un
derechohabiente del INFONAVIT, quienes pueden acudir al apoyo del INFONAVIT, al
cofinanciamiento, a crédito mancomunado y al programa “Esta es tu Casa”; en tanto que un
derechohabiente del FOVISSSTE, ademas del subsidio, también pueda acceder a los programas
de esta institucion. A través del programa de subsidio “Esta es tu Casa”, se otorgan apoyos para
adquirir un lote, una vivienda nueva o usada, auto producir, 0 mejorar su vivienda, como una

forma de ayudar a consolidar el patrimonio de estos hogares.



154

Para instrumentar este objetivo, se convinieron tres componentes fundamentales de la

politica publica de vivienda sustentable:

1. Ordenamiento territorial
2. Planeacion urbana

3. Edificacion de vivienda sustentable.

4.1.- Ordenamiento territorial.

La politica publica de vivienda tiene dos prioridades dentro del ordenamiento territorial.
En primer lugar, propiciar una redensificacion urbana para evitar el crecimiento desordenado
de las ciudades. El objetivo, es que ese suelo que ya esta dentro las ciudades, que cuenta con
infraestructura urbana y que puede utilizar el equipamiento existente, llegue al nivel de
saturacion optimo, antes de seguirse expandiendo fisicamente. En este sentido, conjuntamente
con la Secretaria de Desarrollo Social, CONOREVI, INFONAVIT, FOVISSSTE, SHF y la
UNAM, la CONAVI publico la Guia para la Redensificacion Habitacional en la Ciudad Interior

para que los gobiernos locales tuvieran elementos legales y fiscales para impulsar la

redensificacion urbana a través de sus marcos normativos.

4.2.- Planeacion Urbana.

La continua expansién que han experimentado las principales ciudades mexicanas es
resultado de la proliferacién de los conjuntos habitacionales y el éxito inmobiliario de la
vivienda en las Gltimas décadas. Esta expansidén ha motivado fendmenos como dispersion en la
ocupacion del territorio; altas inversiones en infraestructura y equipamiento para llevar servicios
basicos a nuevos conjuntos habitacionales; pérdida de los limites de la ciudad, ya que, al
consumir grandes extensiones de suelo sin referencia a las previsiones derivadas de planes

urbanos, se promueve una ciudad difusa y cadtica.

Al expandirse descontroladamente la mancha urbana con nuevos desarrollos, se impacta
el entorno natural y agricola que rodea a las ciudades, a traves de los cambios de usos de suelo,
urbanizacion o explotacion. EI modelo adoptado por estos conjuntos habitacionales, se basa en

vivienda unifamiliar horizontal, con bajas densidades de ocupacién, consumiendo mas
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territorio, sustituyendo espacios agricolas de calidad, zonas verdes o de proteccion por mas

vivienda.

No podemos perder de vista que este tipo de procesos fragmenta la convivencia e
integracion social y urbana y representa altos costos de operacion para los municipios.
Complicacion siempre presente es el gasto inherente al transporte de personas y de mercancias,
derivado del incremento de las distancias a recorrer saturando las vialidades, por lo que las
autoridades se ven obligadas a invertir en mas redes viales, con la subsecuente contaminacion

ambiental.

El reto ahora es hacer ciudades sustentables, ocupando, saturando y consolidando los
espacios intraurbanos y los de la primera periferia de las ciudades mexicanas (El Inventario de
Suelo indica que, en las 129 ciudades con mas de 50 mil habitantes, existen mas de 495 mil
hectéreas de suelo susceptible de ser incorporado al desarrollo urbano; 182 mil hectéreas, tienen

uso habitacional; el 17% son intraurbanas y un 54% son periurbanas).

Es conveniente favorecer la ocupacion de los predios ociosos y los vacios urbanos,
promover ciudades compactas, poli céntricas y consolidadas, es decir, que desarrollen una
centralidad y varios subcentros que permitan mezclar diversos usos (trabajo, ocio, vivienda,
servicios, etc.). Al potenciar la capacidad del territorio, se aprovecha la capacidad instalada y
las inversiones realizadas en redes de infraestructura, equipamientos, espacios publicos y
servicios en general. A través de este documento se procuran herramientas que puedan guiar a
las autoridades estatales y locales para lograr mejores ciudades, donde se propicie una mejor
calidad de vida para los habitantes, la cohesion social y la buena gobernanza. La idea en este

sentido, es encausar un desarrollo regional y urbano equilibrado.

Herramientas como ésta estimulan la urgente y la necesaria consolidacion de nuestras
ciudades, evitando la expansion y la dispersion, optimizando el aprovechamiento del suelo, un

mejor desarrollo social, un efectivo desarrollo sustentable y ciudades mas competitivas.

La Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), comprometida con el mejoramiento de
las condiciones de vida de la sociedad mexicana, elabord la “Guia para la Redensificacion
Habitacional en la Ciudad Interior”. Con esta guia, dirigida especialmente a las autoridades
municipales y estatales del pais, se busca brindar un conjunto de herramientas, para dar lugar a

lo que a nivel internacional se ha denominado como “crecimiento inteligente de las ciudades”,
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en el que se promueve el aprovechamiento 6ptimo de la infraestructura y equipamiento urbanos
instalados en la ciudad interior, a través de la utilizacion de los espacios vacios y de la

intensificacion de las construcciones.

De esta forma, se evitara la expansion innecesaria de la ciudad, obteniendo una mejor
localizacion para los nuevos desarrollos habitacionales y, por tanto, para sus habitantes. La
mayoria de las administraciones municipales mexicanas, tienen el desafio de buscar e
instrumentar mecanismos eficaces que permitan hacer realidad la generacion de suelo y la
dotacion de infraestructura y servicios para desarrollos habitacionales, especialmente para los

destinados a la poblacion de menores ingresos.

El suelo constituye el elemento indispensable para que tenga lugar la vivienda. Es el
recipiente en el cual se asientan los desarrollos habitacionales, y es cada vez menos accesible
para la poblacion de bajos ingresos, por lo que su oferta esta invariablemente mas alejada de los

centros de trabajo y de los servicios.

Esto se debe a que las ciudades mexicanas, sin excepcion, han adoptado un modelo de
crecimiento urbano extensivo, esto es, un crecimiento de baja densidad caracterizado por una
muy amplia mancha urbana y una altura promedio menor a los dos niveles, provocado
principalmente por los extensos desarrollos de vivienda en las periferias de las ciudades, lo cual

ha generado nuevos problemas, como:

o Aumento en los costos de desplazamientos de los habitantes de dichas areas.

o Mayor consumo de combustibles y mayor produccion de emisiones contaminantes a la
atmosfera.

o Pérdida de areas de conservacion, de zonas de recarga de acuiferos y de areas de
produccion agricola.

e Mayores costos de urbanizacion que representan una fuerte carga para los gobiernos
locales.

« Segregacion social y econémica del espacio urbano.

Por otro lado, las areas centrales de las ciudades muestran fenomenos de declinacion y

deterioro que no so6lo propician la subutilizacion de la infraestructura urbana instalada, sino
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también el desaprovechamiento de las mejores localizaciones de la ciudad y una fuerte

desvalorizacion del suelo.

Lo anterior nos lleva a la busqueda de formas mas equitativas de distribucion de las
cargas y beneficios del funcionamiento de una ciudad, lo cual se logra con el “crecimiento
inteligente” de las ciudades, por ejemplo, con el aprovechamiento 6ptimo de la infraestructura
y equipamiento urbano instalados en las areas centrales, se evitan los altos costos que requiere
su instalacion en la periferia, logrando asi una mejor conectividad, menores recorridos,
contaminacion, costos de urbanizacion y menores pérdidas de espacios de valor ambiental y
agricola. Cuando sea necesaria la expansion de la ciudad ésta debera ser continua, con

densidades y direcciones previamente evaluadas.

4.3.- Edificacién de Vivienda sustentable.

En México hay 31.6 millones de hogares, de los cuales, 8.9 millones se encuentran en

rezago habitacional. En el 2030 se espera que haya 40.8 millones.

La Politica Nacional de Vivienda actual tiene como objetivo atender el rezago
habitacional, mejorando la calidad de la vivienda, la ubicacion y el entorno en donde se

encuentra.

México se ha comprometido, internacionalmente, a reducir las emisiones de CO2e al
50% por debajo de 2002 para el afio 2050. Ver Imagen 26, Pag. 160.

El sector residencial es responsable del 16.2% del consumo de energia en México y
alrededor de 4.9% de las emisiones de CO.. En 2030, el consumo de energia de todas las

viviendas incrementara en un 37%.

4.4 Acciones de Mitigacion del Cambio Climatico (NAMA)

Las NAMAS son acciones voluntarias realizadas en el pais para reducir emisiones de
gases efecto invernadero (GEI). Deben estar alineadas con politicas nacionales y sectoriales y

generar co-beneficios. Cualquier accion debe realizarse en el contexto de un desarrollo
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sustentable, de manera medible, reportable y verificable, y debe estar soportada por

financiamiento, tecnologia y desarrollo de capacidades, ver Imagen 26.

Imagen 26.- Cronologia y antecedentes de la vivienda sustentable en mexico.

Cronologia y antecedentes de la vivienda sustentable en México

2001 - 2007 2008 - 2012 2013 - hoy
@ Desarrollo del concepto @ﬁDefinicién de la estrategia ‘@ Implementacion
= Creacion CONAFOVI » Creacion de DUIS (DC) + Creacion de SEDATU.
(CONAVI) * Paquete basico CONAVI en = ROP CONAVI: Prelacion
+ Proyecto piloto con ecos ROP 2009 subsidio a la NAMA
para paquete basico ROP = NMX-C-460-ONNCCE-2009 + Construccion de primeras
y HV * Pilotos NZEH en COP 16 Ecocasa
* Guias de disefio CONAVI * Nuevo modelo de = NAMA Facility Fund
+» Implementacion Hipoteca desarrollo urbano y *  NAMA de Vivienda Existente
Verde vivienda, PCU = Sensibilizacién y
+ Codigo de Edificacion de + Hipoteca Verde Flexible Capacitacién al sector
Vivienda « NAMA de Vivienda (publico, privado)
Sustentable » Pilotos NAMA / NF
* Mesa Transversal de = Homologacion programas de
Vivienda Sustentable vivienda sustentable.
= SISEViVe —Ecocasa en RUV - Masificacion (35,000
* Programa Ecocasa (SHF) viviendas NAMA)

Fueron formuladas dentro del Plan de Accidn de Bali, adoptado en 2007 en el marco de
la Conferencia de las Partes 13 (COP13) de la Convencion Marco de las Naciones Unidas sobre
Cambio Climatico (CMNUCC) vy la tercera Reunion de las Partes del Protocolo de Kioto
(CMP3).

En la COP 16, se decidi6 crear un registro internacional de NAMAs con el objetivo de
obtener el reconocimiento de las mismas, asi como buscar apoyo internacional en materia de

financiamiento, desarrollo de tecnologia y capacidades.

El caracter abierto y flexible de las NAMASs ha dado lugar a tres tipos de medidas segun

su financiamiento:
1. Unilaterales, (sin el apoyo de terceros);

2. Apoyadas (con apoyo financiero, transferencia tecnoldgica y/o de desarrollo de

capacidades)

3. Acreditadas, (las reducciones son vendidas para el Mercado de Carbono)
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Una NAMA puede adoptar la forma de programa institucional, cambio regulatorio,
incentivo fiscal u otra medida encaminada a reducir emisiones de GEIl (Gases de efecto

invernadero), ver Imagen 27.

Imagen 27.- Evolucion de la eficiencia energética en la vivienda sustentable

Evolucion de la eficiencia energética en la vivienda

sustentable en México
2013 - 2015

Eficiencia o
2008 - 2012 energética 60 A)

Eficiencia o )
2001 - 2007 energetica 0%

Eficiencia s )
energética o /0
de viviend
! I *nueva

4.4.1 NAMA de Vivienda Sustentable

Es la primera a nivel internacional en el sector vivienda. Promueve el disefio integral de
la vivienda mediante conceptos de costo-beneficio y energéticamente eficientes; vinculado al

indice de desempefio global de la vivienda.

Tiene como objetivos:

* Extender la penetracion de estandares basicos de eficiencia energética.
» Escalar hacia estandares de eficiencia mas ambiciosos.

La NAMA pretende transformar el sector de la vivienda del pais en un mercado
competitivo bajo en carbono. Generando beneficios directos y co-beneficios. Actualmente ya

esta en implementacion.

Co-beneficios:
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« Ahorros econémicos gastos fijos electricidad y gas.
* Mejora la calidad de vida y ambiente al interior de la vivienda.
* Mejoramiento calidad vivienda construida.

El objetivo principal del NAMA Facility es lograr la implementacion de la NAMA de
Vivienda Sustentable (vivienda nueva), mediante la promocion del enfoque integral,
considerando modelos de edificacion costo-efectivos y energéticamente eficientes;

principalmente para la vivienda de interés social, ver Imagen 28.

Imagen 28. Actores de la vivienda sustentable en México- Nacionales.

SEDATU CONAVI SEAMA I

e HE O

FOVISSST

=9
4
<> ~— 2
: CANADE COPARMEX
“Sedatu”

* Promoviendo la penetracion de estandares basicos de eficiencia energética en el mercado de
la vivienda nueva mediante asistencia técnica e incentivos financieros para desarrolladores

pequefios y medianos e intermediarios financieros.

* Escalando los estandares de eficiencia energética y medidas de reduccion de carbono a niveles

més ambiciosos.
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4.5 Hipoteca Verde del INFONAVIT.

Es el crédito que cuenta con un monto adicional para que el derechohabiente pueda
adquirir una vivienda con tecnologias eficientes que disminuyan el consumo de agua, energia
eléctrica y gas, o incorporarlas a la misma en caso de que la vivienda a adquirir no cuente con
ellas en el momento de la formalizacion del crédito, con el objetivo de mejorar la calidad de
vida de nuestros acreditados al disminuir su gasto familiar, optimizar el uso de dichos recursos

y mitigar las emisiones de CO2 al medio ambiente.

Para su ejercicio, el derechohabiente debera cumplir con los requerimientos establecidos

por el Infonavit en sus reglas para el otorgamiento de crédito.
Beneficios:

» Ahorro en el gasto familiar del acreditado al disminuir el consumo de agua, energia

eléctrica y gas.

+ Contribuir al uso eficiente y racional de los recursos naturales y al cuidado del medio

ambiente.

« Con los ahorros mensuales se cubre el pago mensual del crédito, sin afectar la economia

familiar.

* Transparencia al dar flexibilidad en la seleccion de las eco tecnologias y mayores
oportunidades de ahorro para los acreditados al elegir las que mas se ajusten a sus

requerimientos de ahorro en el consumo.
* Incremento del valor patrimonial de la vivienda.

Desde el 2011 es obligatoria la incorporacidn de enotecnias en las viviendas para que
puedan ser vinculadas a créditos que otorgue el Instituto en los siguientes productos: en linea Il
(compra de vivienda nueva o usada), linea I11 (construccion de vivienda individual) y linea IV
(ampliar, reparar o mejorar la vivienda) con garantia hipotecaria, conforme las consideraciones

siguientes (a partir de 2018, estas condiciones varian para vivienda nueva de paquete y MAI)

A) La vivienda deberéa incorporar una combinacidn flexible de eco tecnologias, cuya de
eficiencia en consumo de agua o energia haya sido certificada por los organismos

autorizados por las autoridades regulatorias competentes.
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B) Las eco tecnologias que se incorporen a la vivienda podran ser elegidas por el
derechohabiente, de entre aquellas que hayan sido validadas en su célculo de ahorros
por parte de las dependencias de la Administracion Publica Federal con facultades para

ello.

C) Las ecotecnias que se incorporen en la vivienda deberan garantizar un ahorro minimo
progresivo ligado al nivel de ingreso del trabajador, y de acuerdo a la tabla con los
Montos maximos de crédito para ecotecnologias, que se encuentra publicada en el portal
del Infonavit, en la ruta: Inicio > Derechohabientes > Quiero un crédito > Complementa

tu crédito > Hipoteca Verde, ver Tabla 28.

Hipoteca verde.

Tabla 28.- Unidad de medida y actualizacién mensual

SEGMENTO EN AHORRO MINIMO MONTO DE H.V. EN UMAM
UMAM MENSUAL

1.10-2.60 100.00 Hasta 4 $10,564.61
2.70-5.80 215.00 Hasta 10 $26,411.52
5.90 -6.30 250.00 Hasta 11 $29,052.67
6.40 - 7.30 290.00 Hasta 13 $34,334.98

De 7.40 en adelante 400.00 Hasta 20 $52,823.04

UMAM

Aplica para todas aquellas viviendas que desde el 2011 se financian con créditos
otorgados en las lineas Il, I, y IV con garantia hipotecaria, ver Tabla 29, pag. 165, de acuerdo

a la siguiente tabla:
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Tabla 29.- Garantia hipotecaria

TIPO DE VIVIENDA REGISTRO EN EL FECHA DE COMPROBACION
RUV APLICACION DE

CUMPLIMIENTOS
DE ECOTECNIAS

Nueva Si 01-ENE-2011 DTU
Nueva NO 01-FEB-2011 AVALUO
Usada NO 01-FEB-2011 AVALUO

Construccion de NO 01-FEB-2011 DTU

vivienda
Remodelacion, NO 01-FEB-2011 DOCUMENTACION
ampliacién y mejora DEL PROYECTO
de vivienda

Manual explicativo de la vivienda ecoldgica. Registro Unico de Vivienda.

Evidencias de cumplimiento:

Las ecotecnologias incorporadas en la vivienda deberan ser instaladas conforme lo
indique el manual de instalacion y especificaciones del fabricante, para asegurar el ejercicio de
la garantia y cumplir con normas o especificaciones técnicas establecidas en este manual, cuyos

responsables son:

= En vivienda nueva registrada en el RUV, el verificador de obra registrando el

cumplimiento:
a) Cuando se trate de una enotecnia en proceso constructivo.
b) Cuando los equipos eco tecnoldgicos se encuentren en bodega.

= Vivienda nueva NO registrada en el RUV, el valuador mediante el avaluo.
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= Vivienda usada, el valuador mediante el avaluo.

= Construccion de vivienda en terreno propio, el verificador constatando expediente

técnico:

a) En documentos de proyecto, aplicacion en proceso constructivo y equipos eco

tecnoldgicos instalados.

= Ampliacion, remodelacion o mejora: la documentacion del proyecto y cumplimiento

de colocacion de ecotecnias en finiquito de obra.
Evidencias de cumplimiento:

Para vivienda nuevas no registradas y usadas, de Mercado Abierto Individual (MAI), el
Infonavit emitira a los acreditados una Constancia de crédito para ecotecnologias, o una Tarjeta
virtual de crédito para ecotecnologias al momento de la formalizacion del crédito, para su

adquisicién posterior con los proveedores autorizados.

Asi como para créditos de vivienda nueva registrada en el RUV, donde las
ecotecnologias registradas en la vivienda no agoten el monto adicional del crédito Hipoteca
Verde disponible para el derechohabiente, el monto remanente seré entregado al acreditado de
la misma manera que en el Mercado Abierto Individual, para que pueda canjear con los

proveedores autorizados.

4.5.1 Proteccién al acreditado usuario de la vivienda.

Con el objeto de que las ecotecnologias cumplan con los ahorros esperados y la calidad,

durabilidad y eficiencia indicadas por los fabricantes y/o proveedores:

El usuario final de la vivienda debera recibir del desarrollador (Vivienda Nueva
Registrada) y/o del proveedor de ecotecnologias (MAI) una capacitacion basica sobre el uso y
mantenimiento de las ecotecnias instaladas en su vivienda, asi como las garantias
correspondientes (en calidad, funcionamiento e instalacion de cada eco tecnologia) con fecha
de vigencia, con la direccion y/o teléfonos de las ventanillas de atencion y servicio para hacerlas

efectivas. Adicionalmente deberan entregar el manual de mantenimiento preventivo y
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correctivo impreso y, de ser posible, electronico de cada ecotecnia que entregue/instale al

acreditado.

En el caso de vivienda nueva registrada, el acreditado al recibir la vivienda debera
verificar que las ecotecnologias registradas estén debidamente instaladas y funcionando a su
conformidad. Las partes componentes de cada ecotecnia deben ser de material nuevo para
garantizar su calidad y duracion. En el caso de vivienda nueva No registrada o usada (MAI), el
proveedor debera mostrar y asegurar la correcta instalacion de las ecotecnologias, garantias,
manuales de operacion y mantenimiento, en su caso, mostrar instrucciones de especificaciones
de uso, otorgando la firma de conformidad al proveedor de las ecotecnologias por su instalacion

y operacion correcta.

Conforme a la clasificacion del Instituto Nacional de Ecologia (INE) se establecieron
tres grandes climas con 10 subclimas para cada municipio en la Republica Mexicana, ver Mapa

29, mismas que impactan en los ahorros generados por el uso de las ecotecnologias.

Imagen 29.- Clasificacion del Instituto Nacional de Ecologia (INE) del clima

*  ZONA SEMIFRIA: Incluye climas semifrio,
semifrio seco y semifrio himedo

* ZONA TEMPLADA: Incluye climas templado,
templado seco y templado humedo

+ ZONA CALIDA: Incluye climas calido seco, calido

seco extremoso, calido humedo y calido

semihimedo

entidad federativa

B zona calida
Zona Templada
Bl zona Semifria

Grafico 1. Principales zonas climaticas por

NOTA: Las zonas climaticas se establecen por municipio; se pueden consultar en el portal del Infonavit, en la siguiente ruta:
Proveedores externos > Desarrolladores > Hipoteca Verde > Documentos para tu consulta > Anexo 1. Listado de regiones bioclimaticas.

INE

En cumplimiento a lo dispuesto en la resolucion RCA-5968-05/17 del HCA vy en
atencion a las recomendaciones HAG113-1.10, HAG113-2.4 y HAG114-1.10, emitidas por la
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Asamblea General, se informa que, a partir del 1 de enero de 2018, el programa Hipoteca Verde

tiene las siguientes modificaciones:

1. Todas las viviendas nuevas de paquete con orden de verificacion pagada a partir del
1 de enero de 2018, y que pretendan ser financiadas por el Instituto, deberdn cumplir
con una Linea Base de eficiencia energética y ambiental, con la que se considerara
cumplido el ahorro minimo de Hipoteca Verde para todos los bioclimas y segmentos

salariales.

2. La Linea Base debera estar incluida en el precio de venta de la vivienda. Es decir, no

recibird ninguna clase de financiamiento del programa Hipoteca Verde.

3. Las tecnologias de la Linea Base deberan cumplir con las normas y especificaciones

que les correspondan y se sefialen en este Manual Explicativo.

4. Para cumplir con lo establecido en Hipoteca Verde y poder originar, el desarrollador
de vivienda no tendra obligacion de colocar ningun elemento adicional a lo establecido

en esta Linea Base.

5. Los elementos que deberan de incluirse de forma obligatoria en todos los bioclimas y
en todas las viviendas como parte de la Linea Base se ve en la Imagen 30:

Imagen 30.- Tipos de eco tecnologias

Tipo Ecotecnologia Observaciones/Aclaraciones

Inodoro descarga de maximo 5its

Regadera con grado ecoldgico

AGUA Llaves ahorradoras de cocina vy
bafos
Valvulas de seccionamiento NOM-001-CONAGUA
6 Lamparas de uso residencial {Estandar minimo) se puede aplicar
(ahorrador) lamparas LED.

ENERGIA Para la vivienda wvertical aplica

Aislamiento Térmico en el Techo solamente en el dultimo nivel de la

edificacion.
P (Estandar minimo) aplica también
Calentador de Gas de Rapida
GAS .. P Calentador de Gas de Paso
Recuperacion .
Instantaneo

Manual de hipoteca verde. Registro Unico de Vivienda.

6. La utilizacion del monto de Hipoteca Verde sera opcional para el acreditado.
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7. En el caso en el que el oferente no coloque elementos adicionales solicitados por el
acreditado, éste podra decidir sobre qué ecotecnologias colocar mediante la misma via

que en MAI con los proveedores autorizados.

8. La marca que se tomara en cuenta para que se respeten las reglas de negocio anteriores
a 2018 del programa Hipoteca Verde, sera la fecha de pago de la orden de verificacion
que se registre en el Registro Unico de Vivienda (RUV). Es decir, todas las 6rdenes de
verificacion pagadas con fecha anterior al 1 de enero de 2018 se sujetaran a las reglas de
negocio vigentes hasta 2017, es decir, al cumplimiento de los ahorros minimos de

acuerdo al segmento en que se origine.

9. Se reconoce el cumplimiento minimo de la Linea Base con otros esquemas del resto
de las ONAVI, como Ecocasa, NAMA, asi como un indice de Desempefio Global (IDG)

minimo de “E”, simulado en SISEVIVE, ver Imagen 31.

Imagen 31.- Linea de hipoteca verde

La Linea Base puede
cumplirse con los ;
demas programas ‘ hi poteca

del sector verde

L ; L 'Y
/}5} j'g ECOoCes ECOCasSH %isevwe
LA EVIVIENDA N CoCdsd

= KFw EId @80 krw EId  war = —

. ! & .
Es decir, si un desarrollador de vivienda cumple
con alguno de esos programas marcado desde el
i - RUV, o con un indice de Desempefio Global (IDG
DG] | = UV, 2 con un Incice de Desempenio Global (109)
e “E” en la simulacion de su vivienda, se

\v/ considerara en forma automatica que cumple la

Linea Base de Hipoteca Verde.

Manual de hipoteca verde. Registro Unico de Vivienda.
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Opcion de ahorro maximo para créditos que canjean el monto adicional de crédito para
ecotecnologias con los proveedores autorizados (esquema de canje en Mercado Abierto

Individual).

Con relacion al punto 6 sobre la utilizacion del monto adicional de crédito Hipoteca
Verde por parte del acreditado, se detalla que para créditos formalizados en la modalidad de
linea Il (Adquisicion de Vivienda Nueva de Paquete o de Mercado Abierto Individual), éste

sera opcional para el acreditado.

De esta manera, y no importando el destino del crédito, el monto adicional de crédito
Hipoteca Verde para la adquisicion de las ecotecnologias, podra ser utilizado a través del canje
con tarjeta virtual con alguno de los proveedores autorizados de la red, siempre y cuando el

acreditado elija primero una de las tecnologias siguientes a fin de maximizar su ahorro:
1) Aire acondicionado Inverter (solamente para climas calidos),
2) Calentador solar de agua
3) Optimizador de tension y

4) Sistemas Fotovoltaicos interconectados a la red.

Esta opcidn de ahorro maximo solamente aplicara para acreditados con rango salarial a
partir de los 2.7 UMAS, que cuenten con un monto adicional de crédito para ecotecnologias
igual o superior a 5 UMAM; ya sea este el resultado del remanente del crédito Hipoteca Verde
en el caso de créditos de viviendas nuevas de paquete, o bien, el monto adicional de crédito para
ecotecnologias en viviendas de Mercado Abierto Individual (monto maximo de crédito de
Hipoteca Verde), de acuerdo a la tabla “Montos Méaximos de Crédito para Ecotecnologias”,

publicada en el portal del Instituto.

4.6 Ley de Equilibrio Ecologico y Proteccion al Ambiente del Estado de Chiapas.

Articulo 24.- En materia de vivienda se promovera que en los desarrollos habitacionales

y acciones de su promocion se observe:
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l. El empleo de dispositivos y sistemas de ahorro de agua potable, asi como de
captacion, almacenamiento y utilizacion de aguas pluviales;

Il. El aprovechamiento dptimo de la energia solar, tanto para la iluminacién como para
el calentamiento;

I Los disefios que faciliten la ventilacion natural; y,

IV. El uso de materiales de construccion apropiados al medio ambiente y a las

tradiciones regionales. SECCION V Evaluacién del impacto ambiental

Articulo 25.- La realizacion de obras y actividades publicas o privadas que puedan
causar desequilibrios ecoldgicos al rebasar los limites y condiciones sefialados en las
disposiciones aplicables, deberdn sujetarse a la autorizacion previa de la Secretaria de
Desarrollo Rural y Ecologia con la intervencion de los gobiernos municipales correspondientes,
asi como al cumplimiento de los requisitos que se les impongan una vez evaluado el impacto
ambiental que pudieran ocasionar sin perjuicio de otras autorizaciones que correspondan otorgar

a autoridades federales.

Articulo 26.- Corresponde a la Secretaria de Desarrollo Rural y Ecologia evaluar el
impacto ambiental a que se refiere el articulo anterior de esta Ley, particularmente tratandose

de las siguientes materias:

l. Obra publica estatal;

. Caminos rurales;

I1l.  Zonasy parques industriales

IV.  Exploracion, extraccion y procesamiento de minerales o sustancias que constituyen
depdsitos de naturaleza semejante a los componentes de los terrenos;

V. Desarrollos turisticos estatales y privados;

VI. Instalaciones de tratamiento, confinamiento y eliminacién de aguas residuales y los
residuos solidos no peligrosos;

VII.  Fraccionamientos, unidades habitacionales y nuevos centros de poblacion; y,

VIII. Las demas que no sean competencia de la Federacion.



170

Articulo 27.- La Secretaria de Desarrollo Rural y Ecologia requerira para la evaluacion

del impacto ambiental, la siguiente informacién minima para cada obra o actividad:

l. Su naturaleza, magnitud y ubicacion;

Il. Su alcance en el contexto social, cultural, econdmico y ambiental;

I Sus efectos directos o indirectos en el corto, mediano o largo plazo, asi como
acumulacién y naturaleza de los mismos; y,

IV.  Las medidas para evitar o mitigar los efectos adversos.

Articulo 28.- Para la obtencion de la autorizacion a que se refiere el Articulo 25 de esta
Ley, los interesados deberan presentar ante la Secretaria de Desarrollo Urbano y
Comunicaciones una manifestacion de impacto ambiental en los términos que ésta fije. En su
caso dicha manifestacion debera ir acompafiada de un estudio de riesgo de la obra, de sus
modificaciones o de las actividades previstas consistentes en las medidas técnicas preventivas
0 correctivas para mitigar los efectos adversos al equilibrio ecologico durante su ejecucion,

operacion normal y en caso de accidente.

No se autorizaran obras o actividades que se contrapongan a lo establecido en el
ordenamiento ecoldgico del territorio y en los programas de Desarrollo Urbano y otros

similares.

4.7 Comprobacion de Hipdtesis planteada.

Se analiz6 la unidad de valuacion Glison de acuerdo a los avaltos elaborados durante el

un periodo de 5 afos a partir del afio 2016 al 2021.

Utilizando la clasificacion de cada uno de los inmuebles valuados en el municipio de

Tapachula, Chiapas.
Obteniendo los siguientes resultados.

Se realizé una investigacion de campo apoyandose en la unidad de valuacién avaltos glison se
tomo una muestra de 270 avaluos en el afio 2016, 281 avallos en el afio 2017, 296 avaluos en
el afio 2018, 332 avaluos en el afio 2019, 289 avaluos en el afio 2020 y 260 avaluos en el afio
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2021. Obteniendo una muestra de 1728 avallos durante los 5 afios. Se obtuvieron los

siguientes resultados de acuerdo a su clase. Ver Tabla 30

Tabla 30.- Estadistica del niUmero de avaluos realizados de acuerdo a su clase.

Estadistica del numero de avaluos realizados durante el periodo del afio 2016-2021

CLASE 2016 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL %
MINIMO 10 13 20 12 23 17 95 5%
ECONOMICO 47 35 29 56 36 24 227 13%
INTERES SOCIAL 176 207 215 207 191 186 1182 68%
MEDIO 35 25 31 57 38 32 218 13%
SEMILUJO 2 1 1 0 1 1 6 0.3%
TOTAL 270 281 296 332 289 260 1728 100%

Se realizd una investigacion de campo apoyandose en la unidad de valuacion avallos glison se
tomo una muestra de 270 avaluos en el afio 2016, 281 avaluos en el afio 2017, 296 avaluos en
el afio 2018, 332 avallos en el afio 2019, 289 avallos en el afio 2020 y 260 avallos en el afio
2021. Obteniendo una muestra de 1728 avaltos durante los 5 afios. Se obtuvieron los siguientes

resultados de acuerdo a si cuenta o no cuenta con dictamen técnico de calidad. VVer Tabla 31.

Tabla 31.- Estadistica del nimero de avallos realizados de acuerdo a su clase con

doctamente técnico.

Estadistica del numero de avaluos que cuenta con dictamente durante el periodo del afo 2016-2021

CLASE 2016 2017 2018 2019 2020 2021 TOTAL %
CON DICTAMEN 36 40 56 68 78 75 353 20%
SIN DICTAMEN 234 241 240 264 211 185 1375 80%
TOTAL 270 281 296 332 289 260 1728 100%

En base a estos resultados se comprueba que las hipétesis planteadas.
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CAPITULO 5.- MANUAL PARA EL REGISTRO DE VIVIENDA EN EL SISTEMA
RUV PARA EL MUNICIPIO DE TAPACHULA, CHIAPAS.

Registro de Vivienda en el sistema de Registro Unico de Vivienda (RUV)

SOY DESARROLLADOR

REGISTRO UNICO DE VIVIENDA

REGISTRO DE OFERTA
EN CONJUNTO EN
MANUAL VERSION / JUN 2021 TAPAC H U I.A

JORGE EDUARDO DE LEON REYES



5.1.- Indice.

Registro
Unico de
Vivienda

INDICE

Lo que cubrird este manual

5.2.- Introduccién.

Acceso al sistema
ONAVIS y tipo de linea
Ubicador de oferta ..

Captura de prototipos

Carga de viviendas ..

Resumen de la oferta

Glosario
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)y I

Registro
Unico de
Vivienda

INTRODUCCION

Registro que realizan personas fisicas o
morales en la categoria de desarrollador
donde se cargara la informacién
relacionada a las viviendas que vayan a
requerir el registro de una oferta en
conjunto y posiblemente un proceso de
verificacion de obra posterior o validacion
de oferta por ONAVI
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5.3.- Ingreso al portal de Internet (portal.ruv.org.mx)

La ventanilla Unica para la realizacion del registro de oferta en conjunto. El registro de

oferta en conjunto puede ser desde una sola vivienda sin tener un limite determinado de

viviendas.

. é Manual Version / JUN 2021 SOY DESARROLLADOR

REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA

Registro

Unico de S

Vivienda - Registro Unico
de Vivienda

‘ SITIO WEB

El sitio de Internet
portal.ruv.org.mx serd la
ventanilla tnica para la
realizacion del Registro
de Oferta en Conjunto.

Jorge Eduardo de Leon Reyes
5.4.- Ingreso a la seccion soy empresa/soy desarrollar/registro de oferta en conjunto.

Una vez dentro del sistema se ingresa a la seccidn soy empresa, después a la seccion

soy desarrollador, y por ultimo se ingresa a la seccion registro de oferta en conjunto.

. & Manual Version / JUN 2021 SOY DESARROLLADOR

REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA

Registro
Unico de
Vivienda

DENTRO DEL PORTAL

Una vez gque se encuentra
. dentro del portal se

continua ingresando a la

seccidn soy empresa /soy

desarrollador/ registro
de oferta en conjunto
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5.5.- Ingreso a la Oferta.

* si la oferta es captura por primera vez- El sistema de pedira su numero de oferente y la
contrasefia- Activa la casilla “iniciar la captura de una Oferta”- El sistema le genera un

numero de oferta.
* Si es registro actualizado- usara correo electronico o Nick name.

*Si tiene un registro previo iniciado-podra capturar el numero de referencia u oferta para

ingresar a ella directamente.
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Registro
Unico de
Vivienda

Registro de Oferta de Vivienda

SILA OFERTA ES CAPTURADA

Namero de Oferente :

POR PRIMERA VEZ
Ingrese su contrasefia :
(misma que ingreso al final de su registro)
+ Teclea su Numero de Oferente y Numero de Referencia:
~ . (Si s que ya ingreso alguna oferta)
Contrasena.. Si es registro
. RUC:
actualizado, usara correo (Si es que ya ingreso alguna oferta)

electrénico o Nick name. Etapa:
(S es que ya ingreso alguna oferta)

» Activa la casilla “Iniciar la

Captura de una Oferta”

® Iniciar la captura de una Oferta de vivienda
Terminar la captura de una Oferta de vivienda

OPRIME EL BOTON
"INGRESAR" Cancelar vivienda cuv:

Ver relacion de ofertas de vivienda pendientes o rechazadas
P " . Ofertas di§ V d
- Si tiene un registro previo ertas dff Vivienda

iniciado, podra capturar el
numero de referencia u
oferta para ingresar a ella
directamente.

Para entrar al sistema, se requiere Internet Explorer 5.5 o superior.

INICIO

5.6.- Diagrama del proceso de registro de viviendas en conjunto.

5.6.1.- El usuario selecciona onavis,

5.6.2.- el usuario Ubica la oferta en el visor geografico del RUV,

5.6.3.- El usuario registra datos generales de la oferta.

5.6.4.- El usuario da de alta el prototipo(s) de la vivienda(s) y registra sus direcciones.
5.6.5.- El usuario declara zonas de riesgo y captura datos del DRO.

5.6.6.- El usuario adjunta planos y documentos.



5.6.7.- Envi6 al RUV y generacion de CUV.

x

Registro
Unico de
Vivienda

Onavi la oferta en el
visor geografico
del RUV

Jorge Eduardo de Le6n Reyes

DIAGRAMA DEL PROCESO
Usuario registra Usuario da de alta Usuario declara
datos generales prototipo(s) z0nas de riesgo
de la oferta de la(s) viviendals) y y captura
registra sus direcciones datos de DRO
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Usuario adjunta Envio a RUV

planos y generacion
y documentos de CUV

5.7.- Seleccion de las Los Organismos Nacionales de Vivienda (ONAVIS)

Son los encargados de otorgar créditos hipotecarios para cubrir las necesidades de
desarrolladores (SHF) y compradores de vivienda (INFONAVIT, FOVISSSTE), ver Imagen

28, pag. 160.

* El oferente selecciona los ONAVIS con los cuales trabajara para individualizar sus viviendas.

Puede seleccionar una solamente o puede seleccionar todas, no existe restriccion.

* A partir de este momento se puede identificar su oferta por el nimero de referencia.
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Registro P—
Unico de
Vivienda - ) . o
RUV Registro Unico de Yivienda n?X
= Registro ONAVI
INFONAVIT pare regin o
x  Tipo Oferta
. El oferente - SHF
. eorreterencias Fr—
selecciona los R e
ONAVIS con los BANCOS
N lona Ri
cuales trabajara para  — u i
individualizar sus S —
viviendas. X B Gl
X st s Oy o
A partir de este X Revision Documentai
momento puede X Sobtud o Orten «——————Numero de referencia de la oferta
identificar su oferta Nvmyﬁ;g:gymm
por el numero de Zm;‘mw::
referencia. necesario si desea
continuar mas tarde en el
llenado de la oferta
)

Jorge Eduardo de Leén Reyes

5.8.- Es responsabilidad del oferente conocer las condiciones crediticias y de
individualizacion que solicite cada una de las ONAVIS (INFONAVIT, FOVISSSTE, SHF,
BANCO)

Las condiciones de cada ONAVI son basicas para cargar la informacidn correspondiente

en RUV para cumplir con los programas de vivienda correspondiente.
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Registro
Unico de -
Vivienda

‘ IMPORTANTE: es
del

responsabilidad

oferente  conocer las
condiciones crediticias y
de individualizacién que
solicite cada una de los
ONAVIS (INFONAVIT,
FOVISSSTE, SHF, BANCO,
etc.) Las condiciones de
cada ONAVI son bdsicas
para cargar la informacion
correspondiente en RUV
para cumplir con los
programas de vivienda
correspondientes.

ESTIMADO USU/
LINEA I1. Se ref
v venta

ARIO Asesure Gue o

O

ONAVI’s Y TIPO DE LINEA

Jorge Eduardo de Leon Reyes
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5.9.- Aceptacion o rechazo de la informacion ingresada al sistema.

El sistema muestra la pantalla en la que el oferente. Acepta o Rechaza el uso de la
informacion ingrsada en la cedula Electronica
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Registro

Unico de
Vivienda
ACEPTACION DE INFORMACION
LA INFORMACION QUE SE INGRESE EN ESTA SOLICITUD DE REGISTRO SERA USADA DENTRO DEL
. ACEPTA O RECHAZA MARCO DE OPERACION DE LAS ONAVIS QUE SE INTEGRAN AL SISTEMA RUV

El sistema muestra la ACEPTA : Sl : * NO

pantalla en la que el

oferente Acepta o ’

E
Rechaza el uso de la e

informacion ingresada en
la Cédula Electrénica.

Jorge Eduardo de Leon Reyes
5.10.- El oferente selecciona si las viviendas son nuevas o usadas.

El oferente selecciona en el sistema si la vivienda o viviendas que va registrar son nuevas o

usadas.
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Registro
Unico de
Vivienda

w Registro Unico de Vivienda
ferta de Vivienda

» Nueva
Usada

. El oferente
selecciona si las
viviendas
ofertadas son

“Nuevas” o
“Usadas”

Continuar

En esta ocacién se propone el registro el tipo de oferta, para casas
nuevas.

Jorge Eduardo de Leéon Reyes vivienda)
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5.11.- El Usuario ubica la oferta sistema permite editar la informacion para ubicar la oferta

en el visor geografico del RUV.

El sistema muestra la informacion correspondiente a la ubicacion de la oferta se

habilitan los campos (estado, municipio, localidad, asentamiento y tipos de vialidad)

Al terminar el llenado de campos debera primero guardar la ubicacion con el boton superior

para validar datos y posteriormente oprime ¢l boton “continuar” para avanzar en el registro.

REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA
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Registro
Unico de
Vivienda

‘ El sistema muestra la ; % —— 20700
informacién

correspondiente a la 5 Sraded Foderuive | Chiapas
ubicacién de la oferta. !
(Tapachula, Chiapas)

=3

Tapachula

Tapachula
Los campos de, estado,

municipio, localidad, Tapachula
asentamiento y tipos de
vialidad son catédlogos

oficiales que el sistema

mostrara de forma Une m Gue haye pomconado @ clerta en ® Sateme e nfarmacsn Geografica fontrue Cor el FOCERO Laus! Ca TeGANTD Ce ferta dando CICK en Contner

automaética.

Al finalizar el llenado de
campos debera primero
“guardar ubicacion "con el
botén superior para validar
los datos y posterior oprime

el botén “Continuar ” para UBICADOR DE OFERTA

avanzar en el registro

5.12.- El oferente captura los datos generales de la Oferta.

o Escritura o titulo de propiedad (fecha de firma, nimero de escritura, volumen, folio
real, fecha de registro y area)
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Registro
Unico de
Vivienda

R i i!, Registro (nico de Vivienda

. El legador captura

los datos N
correspondientes de e —

la escritura del I ———.
predioenelquese = e
ubica la oferta.

DATOS DEL TERRENO

Jorge Eduardo de Leon Reyes

5.13.- El sistema al momento de capturar los datos de constructor, el sistema pregunta si el

oferente es el mismo.

El sistema solicita los datos del constructor y da la opcién de cargar los datos del

desarrollador si, también es el constructor. De lo contrario le permite capturar los datos del
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constructor.

Registro
Unico de
Vivienda

Al momento de
. capturar los datos del

constructor el sistema
preguntara si el
oferente es el Mismo:

“Sl1” El sistema mostrara los
datos de la misma empresa i 1
que esta capturando la

oferta.

“NO” Indica el Nimero de
Registro de la otra empresa
y el RFC de alguno de los
Representantes Legales

Jorge Eduardo de Le6n Reyes



5.14.- El oferente captura el prototipo de vivienda a construir.
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Si es la primera vez que el desarrollador registra una oferta. Deberad capturar el o los

prototipos a utilizar, de lo contrario. Solo bastara con agregarlos de la lista desplegable algin

prototipo registrado previamente.
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Registro
Unico de
Vivienda

Si es la primera vez que el
legador registra una
oferta, deberd capturar el
o los prototipos a utilizar,
de lo contrario, solo
bastara con agregarlos de
la lista desplegable algtin
prototipo registrado
previamente.

Nota: Para que puedas realizar
la captura
de prototipos de la oferta,
consulta la “Guia Registro de
Oferta en Conjunto Captura
de Prototipo”.

2 I i:, Registro Unico de Vivienda

‘mﬂ.\.uﬂmynﬂrlummam.mmvlwh-“

Cagturar Nuevo Prototioo de Viverds  Casewrs rotstiss

Prototpo de Vvends: - Seeccore Prsstcn 8 A

Cluve ce prototpo: 311604
Normbe del prowigo Unicomio 3
Tiosog: w
Areacorstruide: 165,000

Némero de )
recamanas.

Accoe 3
Fongrata 1 JAp—
Fasgrata 2 ~
Fotogrta ) -
Ver 0 stz tos [
@ proTto.

8o Protroo 0w

-.CAPTURA DE PROTOTIPOS
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5.15.- El oferente registra un nuevo prototipo de vivienda.

Al registrar un nuevo prototipo debera ingresar los primeros datos basicos como el

nombre, dimensiones y distribucion general.
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Registro

Unico de b
Vivienda * 4 : i:’ Registro Unico de Vivienda
[Lraeies TN
Alta de Prototipos
* Nombre cel prototpo PROTOTPO GALAXIA &
* Tigo de viviende Vwenca Progresva
Consotu o Vivienda Termnada
*Teologe: ~  Unitemier s
* Lote tipo: * Fronto 10 m
“hrea "2
. * Precio de ln vivienda: 350000 [rauresss en comes)
‘ Al registrar un nuevo Wi P
prototipo deberd ingresar Accba ot
los primeros datos o LI
basicos como el nombre,

; 5 Contrmaar con Diseho Arquitactéeicn pare i Pt
dimensiones y = SN p ATty
distribuciones generales.

L

Jorge Eduardo de Leon Reyes
5.16.- El oferente registra las medidas de cada uno de las areas de la vivienda a registrar.

Cada local de la vivienda tiene su propio espacio y para otros que no se contemplan, al

final de la captura obtendremos datos como superficie total, area construida y area habitable.
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Registro
Unico de - oo aa I
Vivienda 4 Registro Unico de Vivienda ?
B memee
o ANALISIS DE AREAS
Tipologia
Mimaro do veies de protative | 1 ¢ Nimare e rivees g0 e vivionda .
O - — — 8
- - - -

Al registrar un prototipo
nuevo, debera capturar
las dimensiones de todos
los locales.

Cada local de la vivienda
tiene su propio espacioy
uno adicional para “otros”
que no este contemplado

Al final de la captura FoT0S DE LA VIVIENDA

obtendra datos como ety e
superficie total, "
construida y habitable

CAPTURA DE PROTOTIPOS
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5.16.1.- Especificaciones de dimensiones minimas del Reglamento de Construccion para el

municipio de Tapachula, Chiapas.

Se anexa tabla de medidas minimas de locales, que deben cumplir las viviendas que se

construyan en el municipio de Tapachula, Chiapas.

Registro
Unico de
Vivienda

. Especificaciones de
dimensiones de construccion
de casa~ habitacion en
Tapachula; Chiapas:

Jorge Eduardo de Ledn Reyes
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TIPOLOGIA

HABITACION

LOCAL

Recamaras
Estancias
Closet
Comedores
Estancia
Comedor
integrada
Cocina
Cocineta
Integrada a
Estancia
Comedor
Cuarto de
Lavado
Cuarto de
Aseo,
Despensas o
Patiode
senvicio
Zotehuela
(edificio)
Cuarto de
Aseo,
Despensas o
Patio de
Servicio
Zotehuela
Bafios y
Sanitario

DIMENSIONES LIBRES MINIMAS

AREAD

O [ADO ALTURA
g.10m*  270m 270m
B10m* 270m 270m
1.00m* 050m 270m
810m? 270m 270m
1620m*  270m 270m
400m* 150m 270m
270m? 270m 270m
3.00m? 150m 250m
300m? 150m 250m
300m* 150m 250m
300m? 150m 250m
300m? 150m 250m
200m* | 100m 150m

(OBSERVACIONES

A).En
Tapachula, las
viviendas con

menos de 45 m2
contaran cuando
MEnos ¢on un:

Excusado, una
regaderay uno
de los siguientes

Muebles:
lavabo,
fregadero o
lavadero.
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5.16.2.- Especificaciones del numero de cajones de estacionamiento de acuerdo al

Reglamento de Construccion para el municipio de Tapachula, Chiapas.

De acuerdo a su tipologia y area de construccion se determina de acuerdo al reglamento

de construccion el nimero de cajones de estacionamiento que debe cumplir la vivienda.
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Registro
Unico de
Vivienda - . . .
Tanto en Tapachula y mas regiones se debe requerir un numero de
cajones de estacionamiento, esto en funcién del drea de la vivienda.
. VIVIENDA
NUMERO DE CAJONES DE
TIPO DIMENSIONES ESTACIONAMIENTO

1.1 Vivienda de 40 a 150 m? 1

1.1 VIVIENDA UNIFAMILIAR 1.1 Vivienda de 150 a 300 m? 2

1.1 Vivienda de mas de 300 m? 3

1.2 MULTIFAMILIAR 1.2.1 Por departamento 1

1.3 VIVIENDA ESPECIAL 1.3.1 Parques para remolque 1

1.3.2 Pie de casa

Jorge Eduardo de Ledn Reyes
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5.16.3.- especificaciones de anchos de puertas para viviendas de acuerdo al Reglamento de

Construccion para el municipio de Tapachula, Chiapas.

se determina las medidas de puertas de acceso.
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Registro
Unico de
Vivienda
Dimensiones de puertas
> Ancho -
Tipologia Tipo de puerta rT—— Observaciones
. Acceso principal (A) 0.90 A) Para el calculo de ancho
Locales para habitacion 0.90 minimo del acceso principal
y cocinas ; podra considerarse solamente

la poblacion del piso o nivel de
la construccion con mas

0.70 ocupantes, sin perjuicio de que
se cumpla con los valores

minimos indicados en la tabla.

1. HABITACION
Locales
complementarios

Jorge Eduardo de Leon Reyes

5.16.4.- Especificaciones de espacios de circulacion para viviendas de acuerdo al Reglamento

de Construccion al municipio de Tapachula, Chiapas.

El oferente de acuerdo al proyecto y al reglamento de construccion del H. ayuntamiento de

Tapachula, determina las medidas de las areas de circulacion.
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Registro
Unico de
Vivienda

. REQUERIMIENTOS DE CIRCULACION HORIZONTAL

. P Dimensiones minimas
Tipologia | Circulacion Horizontal ANCHO | ALTURA
|. HABITACION ! |
Corredores comunes de 2
L 115 240
0 mas viviendas

Jorge Eduardo de Leén Reyes
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5.16.5.- Especificaciones de medidas de escaleras de acuerdo al Reglamento de Construccion

para municipio de Tapachula, Chiapas.

El oferente de acuerdo al proyecto y al reglamento de construccion del H. ayuntamiento de

Tapachula, determina las medidas de las areas de escaleras.
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Eigig‘:z REQUERIMIENTOS DE CIRCULACION VERTICAL

Vivienda
TIPOLOGIA TIPO DE ESCALERA M'MMO | OBSERVACIONES
Privada o interior con En Tapachula para el calculo
muro en un solo 0.0 del ancho minimo de la
’ contado _ escalera podra considerarse
Locales para solamente a poblacion del
1. HABITACION habitacion y cocinas S piso o nivel de la edificacion

Con mas ocupantes, sin tener
que sumar la poblacion de
1.10 toda edificacion y sin perjuicio
de que se cumplan los valores
minimos indicados.

TABLA DE CARGAS VIVVAS UNITARIAS EN KILOGRAMOS/METRO CUADRADO

DESTINO DE PISO O CUBIERTA

Locales
complementarios

Habitacion (casa habitacion,

A departamentos, viviendas)

%0 170

Jorge Eduardo de Ledn Reyes

5.16.6.- Especificaciones del proyecto eléctrico para una vivienda de acuerdo al Reglamento

de Construccion de Tapachula, Chiapas.

El oferente de acuerdo al proyecto y al reglamento de construccion del H. ayuntamiento de

Tapachula, puede revisar su proyecto eléctrico.
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Registro
Unico de
Vivienda

Jorge Eduardo de Leon Reyes

GUIA PARA REVISION DE PROYECTOS ELECTRICOS QUE
SOLICITAN LICENCIA DE CONSTRUCCION

CARGA DE 0 HASTA VM“M!’.’ KDW! e ‘oAz
ELECTRICA 7.5KwW 10KW W
Planodela | Planodela Plano de
indicando | conteniendo: | firmado por
calibre, un DRO,
numerode | 1. Cuadrode | conteniendo.
conductores | distribucion
y de cargas 1. Cuadro de
protecciones | por circuito. | distribucion
a utilizar. y balanceo
2.Diagrama | de cargas
1. Cuadro de | unifilar por circuito
i 3. Lista de
HASTA 25 distribucion )
e de carga materialesy | 2. Diagrama
AT equipo. unifitar
n indicando
SOBRE 2. Diagrama caida de
NIVEL .
MEDIO DE unifilar tension de
3. Firma de circuito
BANQUETA | - perito
Eléctrico 3. Lista de
materiales y
equipo

MAS DE 20 KW.
ALTA TENSION
DE | HASTA (s:‘os clm)‘
::l 20KkwW usos
SENALADOS AL
REVERSO.
Planos de Planos de planta
plantay &
- y elevacion, en
elevacion, en
su caso, de la
sucasodela i 0
> instalacion,
instalacion,
firmados por un
firmados por i
. Director
un Director
Responsable de
Responsable
Obray
de Obra y un
Corresponsable
Corresponsable
en instalaciones,
yen
. conteniendo:
instalaciones,
conteniendo: 1. Cuadro de
2 cuniro e Distribucion y
S balanceo de
distribucion y cargas
balanceo de g
cargas 2. Diagrama
unifilar
2. Diagrama i
i _l indicando caida
unifilar de tensid
indicando e : ::'?:;pm
; i
caida de ¢
tensidn por i
o 3, Lista de
circuito
materiales y
I equipos 3 utilizar
m::;::: ¥ & Memoria de
calculo
utilizar

VINHIVdY1 N3 OLNNINOJ N3 V14340 30 0dLSIDFY

5.17.- El oferente para el registro o alta de las viviendas, se presentan dos opciones para

hacerlo.

* Agregar vivienda en este caso se muestra los campos de complementos para dar de alta.

* Archivo de sembrado, con esta opcion se puede hacer la carga en un Excel predisefiado.

e

Registro
Unico de
Vivienda

Para el registro o alta de

e "
las viviendas, se presentan 2:

Cacrreerencas

opciones para hacerlo

x lmaReg

Agregar vivienda, en este
caso se mostraran los
campos completos para
dar de alta cada vivienda

Archivo de sembrado, con
esta opcion se puede

v R OV

| [

X Cors Docmentss
X G Oy
| Nevion Documents

[ soscns s cosen
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R I i:, Registro Unico de Vivienda

Caley No. Pawt

Faor 38 henar s catosy prescnar e boen a fral do I forma para contrr.

Carga te Arcnvus ce Semardo

gy v

Seguro Editer Borrar

Termear 1 apturs ce 8 Pigra Precosl y guartar ok atas para cof

Plane

Protatipe al que pertenecen las viviendas: Lricemo 3 §

boradas y e

el archivo cargac, [as wviendas puads ecitarias dsspuss de CGA’ el a7 ¥
rasiizar cambios 8 a informacion as! como el protolipos

Seamigrana o

hacer la carga en un Excel
pre disefado (descarga
del portal el Excel base)

CARGA DE VIVIENDAS
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5.18.- Carga del sembrado de la vivienda en el sistema RUV.

El oferente usando cualquiera de los medios para registrar viviendas, cada que se haga la
carga de un sembrado o agregado una vivienda se mostrara un listado con la opcion de editar
o borrar si se desea hacerlo con la informacion que ya se tenga.
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Registro
Unico de . Registro Oni w
b, { istro Unico de Vivienda
ience £ 2
T T — ) —m — . T— ——.
' Fovor de fenar 08 detos y presoner o bodn af fral de e forme pare cortnuer
Usando cualquiera de los ¢ o s e s s Sorands

Ao s

medios para registrar
viviendas, cada que se
haga la carga de un
sembrado o agregando
una vivienda se
mostraran en un listado
con la opcién de editar o

Pare Seguro Ednar  Borrar

o | how
o | sorw

tanw || dovw

T @ carrs 3t @ Pagen Mcioe v guaier o Setom coe Cont

“umero o cue s

borrar si se desea hacerlo v o oo
con la informacion que ya encs)
se tenga

*Se debe prever que
todas las viviendas que
desea registrar en la
oferta estén en este

listado antes de continuar CARGA DE VIVIENDAS
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5.18.1.- El oferente cargara su sembrado, a través del archivo de sembrado o agregado

vivienda.
‘ ' Manual Version / JUN 2021 SOY DESARROLLADOR
A REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA
Registro
Unico de
Vivienda
o ==
El oferente cargara su v Ssmmshwensiss
sembrado, a través del e T
Archivo de Sembrado o 3 Zona Riesgo Vivienda Prototipo Calle y No. Pares Segure Editar Borrar
Agregando Vivienda.
Torminar la cspturs de la Pigina Principsl y guardar los dates para sontinuar. |
CARGA DE VIVIENDAS
Jorge Eduardo de Leén Reyes

5.19.- Declaracion de zonas de riesgo.

El oferente indica si la oferta se encuentra en una zona de riesgo. Es decir, cerca de rios
cavernas, servidumbre de restriccion entre otros. y también le solicita los datos del director
responsable de obra D. R. O.
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Registro ZONAS DE RIESGO
Unico de
Vivienda  Registro ONAVI * Zonas de Riesgo: Si: 0O No: ®
7 Tipo Oferta 1) Zona Inundable: Si: No :
|, Georreferancias 2) Restricciones Suelo si: No :
/) Pagina Principal Fallas geolégicas si: No
L Zona Riesgo Cavernas Si: No
REPECI Arcillas Expansivas Si: No
Rellenos C Si: No :

* . ) RECOMENDACIONES, SOLUCIONES E INFORMACION GENERAL DE LA ZONA DE RIESGO EN QUE SE UBICA LA OFERTA
El oferente indicara si la

oferta se encuentra en una

x

X  Enviar Oferta
X Revision Documental
x

Solicitud de Orden

zona de riesgo y los datos
del Director Responsable
de Obra (DRO)

Nomero de Referencia
50032490
(Favor de anotar este
Ingmero ya que serd
inecesario si desea
lcontinuar mas tarde en el
llenado de la oferta
vienda)

Director Responsable de la Obra

Nombre del Responsable de |a Obra 6 Perito :

* Namero y/o Registro del DRO 6 Perito :

* Vigencia del Registro del DRO :

* Nombre :

* Apellido Paterno : |A

* Apellido Materno : [A

m
26-12-2008

A

Fecha |

Continuar

|

Jorge Eduardo de Ledn Reyes

ZONAS DE RIESGO




5.19.1- Declaracion del Director Responsable de Obra (DRO)

El oferente cargar los datos del director responsable de obra D. R. O.

Registro
Unico de
Vivienda

El oferente indicara si la
oferta se encuentra en una
zona de riesgo y los datos
del Director Responsable
de Obra (DRO)

REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA
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ZONAS DE RIESGO

\/ Registro ONAVI * Zonas de Riesgo: Si: O No: ®

l/  Tipo Oferta 1) Zona Inundable Si: No :
b Georreferencias 2) Restricciones Suelo Si: No :
l/ Pagina Principal Fallas geolégicas si: NGl
b Zona Riesgo Cavernas Si ¢ No :
S R Arcillas Expansivas Si: No :

Rellenos C. Si: No :

X  Enviar Oferta
X Revision Documental

X Solicitud de Orden

RECOMENDACIONES, SOLUCIONES E INFORMACION GENERAL DE LA ZONA DE RIESGO EN QUE SE UBICA LA OFERTA

Nimero de Referencia
50032490

(Favor de anotar este

Ingmero ya que serd

inecesario si desea

icontinuar mas tarde en el

llenado de la oferta

Director Responsable de la Obra
Nombre : A

Nombre del Responsable de |a Obra 6 Perito :

»

* Apellido Paterno :

* Apellido Materno : |A

* Namero y/o Registro del DRO 6 Perito : m

* Vigencia del Registro del DRO : 26-12-2008

Fecha |

Continuar |

Jorge Eduardo de Ledn Reyes

5.20.- Carga documental de la oferta.

ZONAS DE RIESGO

El oferente carga la informacion documental, de acuerdo a los requerimientos indicados en

la pagina de acuerdo a la extension indicada en cada documento.

Registro
Unico de
Vivienda

CARGA DOCUMENTAL
El oferente examinara
los archivos para ubicar
el deseado y cargarlo

de acuerdo con la —

extensién indicada en
cada documento.

Para el registro de
oferta exclusivamente
existe 5 documentos
obligatorios que se
mostraran con “*” el
resto son opcionales
segun el proceso de
validacion que mas
adelante elija
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[Cargado]

Oferta de Vivienda

-~ cargar | Poliza de Seguro (PDF)

 Registro ONAVI

Planos de Disefio Urbano e Ingenierias
v Tipo Oferta [Cargado]
e —

[Cargado]

Exsminar..._| _cargar | pavimentos, vialidades, etc) (DWF)
v Georreferencias
v Pagina Principal

v Zona Riesgo

- cargar | * Poligonal (DWF)

adc
i# Examing. | _caroar | * Zonificacion y uso del suelo (OWF)

[Cargado]

= Carga Documentos

X  Enviar Oferta
de la Oferta,

SOY DESARROLLADOR

* Topogréficos natural y de proyectos (curvas de nivel, rasantes,

i _cargar | * Plano de lotificacién y sembrado (DWF)

- cargar | I®/D
X Revision Documental L _
x Solicitud de Orden l

Namero de Referencia de dicho estudi

50032490

o afectaciones (DWF)

* Estudio de mecénica de suelos, indicando recomendaciones y
- | carger pmrndimlnnin< de construccién en plataformas de cimentacion y disefio de

io (PDF)

Cargado] | Pluy-clus autorizados de redes de agua potable, d?ﬁnij. y electrificacion

(Favor de anotar este

car93” | gue indiquen y
namero ya que serd
necesario si desea r———— - cargar | * Equipamiento Urbano (DWF)
continuar mas tarde en el

llenado de la oferta [Carg
vivienda) [

- cargar | * Infraestructura, en su caso (DWF)

cargar

Examinac |

puntos de

* Estudios Hidrolégico y/o Geoeléctrico de Resistividad (PDF)

ga (O

—

CARGA DE DOCUMENTOS



5.20.1- Carga documental de la oferta con opcion a corregir.
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el sistema muestra los documentos cargados y presenta la opcion de borrar.

Registro
Unico de
Vivienda

‘ CARGA DOCUMENTAL
El sistema muestra los
documentos cargados y
presenta la opciéon
“Borrar”
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Plano de instalacién de gas
Plano de instalacién hidraulica
Plano de instalacién sanitaria
Plano de instalaciones eléctricas
Plano de lotificacion y sembrado

Plano de proy y de
colindancias

Plano Topogréfico
Planos con la solucién de crecimiento progresivo
Plantas cortes y fachadas

Poligonal

Proyectos autorizados de redes de agua potable
Zonificacién de uso de suelo

26-08-2008 Borrar

26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar
26-08-2008 Borrar

Se recomienda verificar la
documentacion cargada
para revisar la legibilidad
y la certeza de la

Tipo

Construccién ressonsivapar A

Nombre Emitido por Fecha Emision Fecha Vigencia Fecha Carga)

31-07-2008 26-08-2008

[ R Rl

informacién. Terminada la
carga, seleccionar

“Continuar”

Jorge Eduardo de Leon Reyes

> [Ceantinear |
CARGA DE DOCUMENTOS

5.21.- Aceptacion o rechazo de la oferta cargada.

El sistema muestra los datos generales de la oferta para que el oferente acepte o revise y

corrija de ser necesario.

Registro
Unico de == =
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REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA

. Vivienda

Se recomienda v §egistro ONAVI
verificar que el v | Tipoorerta
numero de viviendas ]
v §eorreferencias
sea el
. v fagina Principal
mismo que el
Z R
capturado en el Ll et
Sembrado. o
— Enviar Oferta
El sistema muestra los % [Revision Documental
datos x| soticitud ge orden
generales de la oferta himero de Referencia
50032490
para que Ealdor de anotar este
fimero ya que sera
el oferente Acepte o x gt et
Revise lo ontinuar mas tarde en el
enado de la oferta
capturado Jvienda)

Usted ha realizado el registio de Oferta de Vivienda con la siguiente informacio)

Favor de verificar los datos. Y en caso de estar correctos oprima el botéon “Aceptar”, de lo contrario oy
para modificar su informacion.

~ Entidad Federativa DISTRITO FEDERAL
~ Municipio o Delegacién:

* Nombre del Frente: 24 OCTUBRE

Total de viviendas 1
Tipo de la Oferta de —_—
Vivienda

I 7731
Especificacionss Clave de prototipo 2773

Nombre del prototipo GLADIOLA
Estatus de su Tramite
En espera de pago
.: Aceptar :. | .: Revisar :. |

Conforme se avance en la captura de la oferta, el sistema

senalara los médulos terminados con una “Paloma

RESUMEN DE LA OFERTA
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5.22.- carta compromiso.

el sistema muestra la carta compromiso. Para poder continuar se debe seleccionar la oferta.

Enviar oferta de vivienda al RUV.
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Registro [ oferta de Vivienda J
Unico de v Sagpve Gawe COMPROMISO
Vivienda L, TipoOferta
El oferente debera cumplit con lo establecido en la presente Oferta de Vivienda y cumplit con la reglamentacion
|/ Gomesasencius estatal y municipal, para el desarrollo de la obra y obtener el dictamen de habitabilidad.

L/ Pagina Principal
Nota: Se solicita no omitir ninguno de los datos requeridos, incluyendo la descripcion y/o especificacion de cada uno de los
L/ Zona Riesgo conceptos, ya que de ser asi, se considerara no integrada la propuesta

‘ b7 Carga Documentos
— Enviar Oferta

El sistema muestra la Carta evisi umentai

Compromiso, para continuar

2 Esta seguro de haber incluido todos los datos y De ser asi, el botén “Enviar Oferta de
Vivienda al RUV™ para enviar toda su informacion e iniciar el proceso correspondiente.

seleccionar e Pt
“Enviar Oferta de Vivienda Fsiee docanoter eats Enviar Oferta de Vivienda al RUV |I
al RUV” necesario si desea

jcontinuar mas tarde en el
flenado de la oferta
hivienda)

REGISTRO DE OFERTA EN
Jorge Eduardo de Leén Reyes CONJUNTO

5.23.- Tarifas vigentes por tipo de vivienda.

La tarifa se considera de acuerdo con el precio registrado en cada vivienda del sembrado

cargado previamente.
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Registro
Unico de
Vivienda

Oferta en conjunto
. Tarifas vigentes por tipo de
vivienda 0 de da D Precio
Interés Social S0 $767,550 $260 16% $301.60

Estas se consideraran con el Media $767,551 | $1,644,750|  $370 16% $429.20
precio registrado en cada
vivienda del sembrado Residencial $1,644,751 (o ] $510 16% $591.60
cargado previamente

Tarifas que se manejan en
Tapachula para el pago de
generacién de CUV

COSTOS POR GENERACION DE CUV

Jorge Eduardo de Leon Reyes
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5.24.- Orden de pago de la verificacion.

El sistema genera la orden de pago con la cual finaliza el registro de la oferta.
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Registro
Unico de
Vivienda
FIDEICOMISO REGISTRO UNICO DE VIVIENDA
INSURGENTES SUR No 1685 P1S0 §
COL. GUADALUPE INN, C.P. 01020
MEXICO, D F
FICHA DE PAGO RFC: FRU-111123-8A3
Ficha de Pago
CONCEPTO Cuota. 2 Oferta de Vivienda
Fache 022018 111213
Mombre o Ran Socs
[Clave de la Empresa.
: Mmere de Ofora
El sistema muestra los datos b e — ==
del envio de la oferta y la Deseripen ot Viviends Precio Uniarie Monta)
ficha de depésito, para o e s 20 g
impresion y pago en el o wows
Monto Total » Depositer $1206 40
Banco. ey - s PEsos wwrcomn
MOTA: En case 68 pager son chequs, sote deber haserss & mombre o Fidsivomiss Regietrs aiso o8 Viviena
esas —
Clave e e
Depostar en Banco HSBC.

Jorge Eduardo de Leon Reyes
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Registro

Unico de REGISTRO DE OFERTA EN CONJUNTO EN TAPACHULA

Vivienda

Si requieres informacién sobre algunos términos te invitamos a que consultes
un glosario en el portal del RUV:
http://portal.ruv.org.mx/wp-content/uploads/2021/07/GLOSARIO-FINAL-18-06-
19-.pdf

Jorge Eduardo de Ledn Reyes
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Conclusiones.

De acuerdo a los Lineamientos Técnicos del Registro Unico de Vivienda (RUV), los
desarrolladores no cumplen con estos, ya que el Reglamento de Construccion para el municipio
de Tapachula, Chiapas, no establece como requisito realizar el analisis estructural, pruebas de

compactacion, pruebas resistencia de los concretos, morteros al proyecto de vivienda.

De acuerdo a los Lineamientos Ambientales del Registro Unico de Vivienda (RUV), en el
analisis de 1,728 avaltos de viviendas del municipio de Tapachula, Chiapas, durante periodo
comprendido del 2016 — 2021, el 20.48% que corresponde a 354 viviendas, cuentan con todos
los requerimientos de las ecotenologias y el 79.52% que corresponden a 1,374 viviendas con al

menos una.
El 39.06% (675 viviendas) cuentan con la ecotecnologia de ahorro agua.
El 33.74% (583 viviendas cuentan con la ecotecnoligia de energia eléctrica.

El 6.71% (116 viviendas) cuentan con la ecotecnologia de ahorro de gas.

De acuerdo a los Lineamientos Técnicos del Registro Unico de Vivienda (RUV), en el analisis
de 1,728 avaluos de viviendas del municipio de Tapachula, Chiapas, durante periodo
comprendido del 2016 — 2021, el 60% (1,037 viviendas) cumplen con los lineamientos y el 40%

(691 viviendas) no cumplen.

De acuerdo a la normatividad del INFONAVIT, establece que el proyecto arquitectonico de una
vivienda de interés social debe de contar como minimo con: sala, comedor, cocina, bafio

completo, una recamara, un cajon de estacionamiento y 40 m?., de construccion.
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De acuerdo a la normatividad del FOVISSSTE, establece que el proyecto arquitecténico de una
vivienda de interés social debe de contar como minimo con: sala, comedor, cocina, bafio

completo, dos recamaras, un cajon de estacionamiento y 40 m2., de construccion.

De acuerdo a la normatividad de las Instituciones Bancarias, establece que el proyecto
arquitectonico de una vivienda de interés social debe de contar como minimo con: sala,
comedor, cocina, bafio completo, una recamara, un cajon de estacionamiento y 40 m2,, de

construccion.
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